
Obecné zastupiteľstvo v Rybníku v rámci výkonu samosprávnej pôsobnosti podľa ustanovenia 

§ 6 ods. 1 a ustanovenia § 11 ods. 4 písm. g) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení vydáva 

toto 

 

Všeobecne záväzné nariadenie obce  

č. 1/2022 

o prideľovaní nájomných bytov vo vlastníctve Obce Rybník - návrh 

(ďalej ako „nariadenie“). 

 

ODDIEL I. 

Úvodné ustanovenia 

Čl. 1 

1. Toto nariadenie upravuje podmienky prideľovania bytov, určených na nájomné bývanie 

(ďalej ako „nájomné byty“) vo vlastníctve Obce Rybník (ďalej ako „obec  

2. Obec sa pri prenajímaní nájomných bytov riadi príslušnými ustanoveniami zákona č. 

443/2010 Z. z., zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov (ďalej 

ako „Občiansky zákonník“) a ostatnými všeobecne záväznými právnymi predpismi.  

 

ODDIEL II. 

Podmienky pridelenia bytu a uzatváranie nájomnej zmluvy 

Čl. 2 

1. Žiadosti o pridelenie nájomného bytu (ďalej ako „žiadosť“) eviduje Obecný úrad v Rybníku 

(ďalej ako „úrad“).  

2. Žiadosť musí byť vyhotovená v písomnej forme na tlačive, ktorého vzor je uvedený v prílohe 

č. 1. K žiadosti je žiadateľ povinný priložiť prílohy uvedené v žiadosti.  

3. O prijatých žiadostiach vedie úrad osobitnú evidenciu žiadateľov o pridelenie nájomného 

bytu (ďalej ako „evidencia“). Úrad po preverení skutočností uvedených v žiadosti informuje 

žiadateľa do 30 dní odo dňa doručenia úplnej žiadosti o zaradení alebo nezaradení do zoznamu 

žiadateľov. 

 5. Žiadateľ je povinný:  

a) doplniť na požiadanie úradu neúplne vyplnenú žiadosť,  

b) spolupracovať s úradom pri overovaní skutočností potrebných pre posúdenie oprávnenosti 

jeho žiadosti,  

c) v žiadosti uvádzať pravdivé údaje týkajúce sa jeho sociálnej a bytovej situácie a bezodkladne 

pravdivo aktualizovať údaje uvádzané v žiadosti.  

6. Žiadateľ, ktorý si nesplní povinnosti podľa bodu 5., nebude zaradený do evidencie 

žiadateľov, resp. bude z tejto evidencie vyradený.  

7. Úrad nezaradí do evidencie žiadosť žiadateľa, ktorý je v omeškaní s plnením akéhokoľvek 

splatného záväzku voči obci, vrátane príslušenstva.  



8. Úrad vyradí z evidencie žiadosť žiadateľa, ktorý sa po zaradení žiadosti do evidencie dostane 

do omeškania s plnením akéhokoľvek splatného záväzku voči obci, vrátane príslušenstva.  

9. Úrad písomne informuje žiadateľov o nezaradení ich žiadosti alebo o vyradení ich žiadostí z 

evidencie a o dôvode nezaradenia alebo vyradenia do 30 dní odo dňa vyradenia žiadateľa z 

evidencie, alebo nezaradení žiadosti do evidencie.  

 

Čl. 3 

1. O pridelení bytov žiadateľom rozhoduje obecné zastupiteľstvo.  

2. V prípade naliehavej nepriaznivej sociálnej situácie žiadateľa, vyžadujúcej okamžité riešenie, 

môže starosta so žiadateľom, ktorý spĺňa všetky podmienky pre pridelenie nájomného bytu, 

určené týmto nariadením, zákonom č. 443/2010 Z. z. a ostatnými všeobecne záväznými 

právnymi predpismi, uzatvoriť nájomnú zmluvu aj bez schválenia pridelenia nájomného bytu 

žiadateľovi obecným zastupiteľstvom.  

 

Čl. 4 

1. Nájomcom bytu môže byť len fyzická osoba. 

2. Doba nájmu dohodnutá v nájomnej zmluve môže byť najviac tri roky okrem prípadov. 

3. V nájomnej zmluve sa upraví právo nájomcu na opakované uzavretie zmluvy o nájme 

nájomného bytu. O možnosti opakovaného uzavretia nájomnej zmluvy bude obec informovať 

nájomcu minimálne tri mesiace pred dohodnutým termínom skončenia nájmu nájomného bytu.  

 

Čl. 5 

1. Na práva a povinnosti, ktoré vzniknú na základe nájomnej zmluvy a nie sú upravené zákonom 

č. 443/2010 Z. z., sa vzťahujú ustanovenia Občianskeho zákonníka. Nájomná zmluva musí mať 

písomnú formu a musí obsahovať najmä:  

• začiatok nájmu,  

• dobu nájmu,  

• výšku mesačného nájomného,  

• podmienky opakovaného uzavretia nájomnej zmluvy,  

• výšku úhrady za plnenia spojené s užívaním nájomného bytu alebo spôsob ich výpočtu,  

• opis stavu nájomného bytu a opis príslušenstva nájomného bytu,  

• podmienky na zachovanie pôvodného stavu a vybavenia nájomného bytu,  

• skončenie nájmu,  

• zoznam osôb tvoriacich domácnosť nájomcu,  

• dohodu o finančnej zábezpeke.  

2. Finančná zábezpeka je vo výške troj mesačného nájomného; lehota na zloženie finančnej 

zábezpeky nájomcom nesmie byť dlhšia ako 30 kalendárnych dní pred podpísaním nájomnej 

zmluvy. Ak nedôjde k uzavretiu nájomnej zmluvy, je obec povinná už zloženú finančnú 

zábezpeku bezodkladne vrátiť. Obec v súvislosti s uzavretím nájomnej zmluvy nesmie 

požadovať od nájomcu iné finančné plnenie, ktoré priamo nesúvisí s užívaním nájomného bytu.  

3. Finančná zábezpeka slúži na zabezpečenie platenia dohodnutého nájomného, dohodnutých 

úhrad spojených s užívaním nájomného bytu a nepoškodzovania užívaného nájomného bytu. 



Finančnú zábezpeku za užívanie nájomného bytu vedie obec na osobitnom účte zriadenom na 

tento účel v banke.  

4. Pred uzavretím nájomnej zmluvy je obec povinná umožniť nájomcovi prehliadku nájomného 

bytu.  

5. V prípade, ak žiadateľ sa do 15 dní odo dňa doručenia písomnej výzvy na uzatvorenie 

nájomnej zmluvy, nedostaví k uzatvoreniu nájomnej zmluvy, s výnimkou dôvodu hodného 

osobitného zreteľa, alebo odmietne uzatvoriť zmluvu bez vážnych dôvodov, hoci táto 

zodpovedá jeho žiadosti, bude vyradený z evidencie a obec vyzve k uzavretiu nájomnej zmluvy 

v poradí ďalšieho žiadateľa.  

 

ODDIEL III. 

Záverečné ustanovenia 

Čl. 6 

1. Na tomto VZN sa uznieslo Obecné zastupiteľstvo Obce Rybník dňa ..................... uznesením 

číslo .................  

2. Toto VZN Obce Rybník nadobúda účinnosť dňa .................  

 

V Rybníku .............................. 

 

 Ing. Daniela Trňanová  

                                                                                                starostka obce  

Návrh VZN bol: vyvesený dňa: 1.2.2022 

                           zvesený dňa:  

Schválené VZN bolo: vyvesené dňa:  

                                    zvesené dňa:  

 

 

 

 


