Uzemny plan obce Rybnik . Zmeny a doplnky &. 2

UZENMNY PLAN OBCE

RYBNIK

ZMENY A DOPLNKY C. 2
TEXTOVA CAST

Objednavatel Obec Rybnik

Poverena obstaranim: Ing. Margita Ficzova
Reg. Cislo: 406

Zhotovitel: Ing. arch. Anton Supuka

autorizovany architekt SKA
Reg. Cislo 0863 AA
LANDURBIA B. Bystrica

Etapa: NAVRH
C. zakazky: 2/2022
Datum: Januar 2022

Ing. arch. Anton Supuka, LANDURBIA Banska Bystrica



Uzemny plan obce Rybnik . Zmeny a doplnky &. 2

SPRACOVATELSKY KOLEKTIV

Hlavny riesitel :

Urbanizmus, architektura, rekreacia, vyroba,
Zivotné prostredie, demografia, byvanie,
Obcianske vybavenie, SirSie uzemné vztahy
CO, PO, zamestnanost, tvorba krajiny

Dopravny systém :

Energetika a elektronické komunikacie:

Plynofikacia:

Vodné hospodarstvo :

Pb6da:

Spolupraca a pocitaCova grafika:

Ing. arch. Anton Supuka

Ing. arch. Anton Supuka

Ing. Anna BraSenova

Ing. Stefan Tropp

Ing. Stefan Tropp

Ing. Miroslava Supukova

Ing. arch. Anton Supuka

Ing. Miroslava Supukova

Ing. Jan Tobik

Ing. arch. Anton Supuka, LANDURBIA Banska Bystrica



Uzemny plan obce Rybnik . Zmeny a doplnky &. 2

OBSAH ¢. strany
A. ZAKLADNE UDAJE
1 Uvod — zakladné ciele Uzemného PlANU ..........coouiiiiiee e 5
2. Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu..................cooiiiiiiiie 5
3. Udaje o sulade rie$enia Gzemia s0 zadanim................coveeieemeeeieieeeeeeeeeeeen 5
B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU..........cccooiuiiiiiiriiieieiece s 6
1. Vymedzenie rieSeného UZEmIa..........ccooiiiiiiiiiiiiiree e e veseseeeaeeeeees 6
2. Geograficky popis rieSen€n0o UZEMIA...........cooiiiiiiiiiiiiiiie e 6
3. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych €asti uzemného regionu.................. 6
4. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce........ 9
5. RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy........ccccccvvv 10
6. Navrh urbanistickej koncepcie a priestorového usporiadania obce....................... 10
7. Navrh funkéného vyuzivania Uzemia.........ccccccccvvviiiiiiii 10.
8. NAVIh DYtOVE] VYSTAVDY .....ceiiiiiiii e 10
9. Navrh obcianskeho vybavenia.............ccooviiiiiiii e 10
10. NAVIN VYTODY ... e e 11
11, NAVIN FEKIEACIE......eiiiiiiiiiiieee 11
12. Vymedzenie zastavaného Uzemia obCe...........cccccooiiiiiiiiiii e 11
13. Vymedzenie ochrannych pasiem...........oooiiiii e, 11
14. Navrh na rieSenie zaujmov obrany &tatu, poZiarnej ochrany, ochrany
[o1=To I oTo )Y/ To [ F=1 o ] S 11
15. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, vrat. prvkov ekologickej stability.............. 11
16. Navrh verejného dopravného technického vybavenia..............cccccciiiiiiiiiiiiiiiinnns 12
16.1 Navrh dopravy- automobilova dOpPrava................e.eeeeeeeeeeeeveeeeeeeeeiieerieenenenannn, 12
16.2 Ochrana vodnych ZArojov.............ccccccccciiiii e, 12
16.3 VOANE NOSPOAAISIVO. ...ttt eeee s eeaeaeaeeeeeeeeeeeeeees 12
16.4 Zasobovanie eleKtriCkOU ENErgiOU. .............ccuiiiiiiiiieeiiiiiiai e e e e e eeaans 14
16.5 Zasobovanie tepIOm................coooi i 17
16.6 Spoje a telekomunikacné zariadenia (Elektronické komunikacie).................. 18
16.7 Civilnéd ochrana obyvatelStVa.............ccccuuiiiiiiiiiiiiie e 19
17. Koncepcia starostlivosti 0 zivotné prostredie...........ccccceeeviiiiiiiiiiiiciiii e, 20
18. Vymedzenie prieskumnych uzemi, chranenych lozZiskovych uzemi
a dobyVvaciCh PriEStOrOV.........ooo i 20
19. Vymedzenie pléch vyZzadujucich si zvySenu ochranu............ccccoeeeeiei. 20
20. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pody
a lesnych pozemkov na nepolnohospodarske UCely.........ccccceeoiniiiiiiniiiiiiiinnnnes 21
21. Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych a uzemnotechnickych désledkov.............ccccccoiiiiiiiiniieen 25
Ing. arch. Anton Supuka, LANDURBIA Banska Bystrica



Uzemny plan obce Rybnik . Zmeny a doplnky &. 2

C. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU.........oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e oo eee e eer e 2

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia............ 26

2. Ur&enie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok na vyuzitie

0] 0] o TP TP P PUPPPPPPPPPSPPPI 26
3. Zasady a regulativy pre umiestnenie obgianskeho vybavenia..................................... 27
4. Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia.......................... 27
5. Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnét, pre ochranu a

vyuzitie prirodnych zdrojov pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie

a udrziavanie ekologickej stability............cuuuiiiiiiiiiiiiiiii 29
6. Zasady a regulativy starostlivosti 0 ZP...........ooooiiiiiiiiiii 29
7. Vymedzenie zastavaného Uzemia ODCE..............uuuiuiiiiiiiiiiiiiiiiieirieesieireeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 30
8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi...........ccccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiee. 30
9. Plochy pre verejnoprospesné stavby na asanacie a na chranené ¢asti prirody............. 30
10. UrCenie Casti obce, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit uzemny plan zony......... 30
11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb.................. o 31
12. Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.............c.ccoccoiieeen. 31
D, DOPLNUJUCE UDAUJE.............cooiiiiiiieiiieieiieeieise ettt 32

E. GRAFICKA CAST

1. RieSenie SirSich uzemnych vztahov

3. Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funk&ného vyuzivania uzemia

4. RieSenie verejného dopravného vybavenia

5. RieSenie technickej infrastruktary

7. Perspektivne pouzitie PP a LP
na nepolnohospodarske ucely

8. Komplexné rieSenie zo zavaznou Castou
a verejnoprospeSnymi stavbami

Poznamka: Vykresy UPN obce &. 2 a 6 st bez zmeny.

Ing. arch. Anton Supuka, LANDURBIA Banska Bystrica



Uzemny plan obce Rybnik . Zmeny a doplnky &. 2

A/ ZAKLADNE UDAJE

1. UVOD - ZAKLADNE CIELE UZEMNEHO PLANU
Bez zmeny

Dopifia sa bod &. 17:
Navrhnat’ plochy pre jedenast’ lokalit :
7. Vinicné domceky vo vinohradoch
8. Vinarstvo
9. Chov koni
10. Chodnik na Skolskej ulici
11. Spevnena plocha pre parkovisko pri cintorine
12. Rekonstrukcia chodnikov v cintorine
13. Urnovy haj
14. Mala vodna nadrz - Rybnik
15. Plocha pre byvanie v rodinnych domoch na ul. Sv. Anny
16. Plocha pre rozSirenie Sportového arealu
17. Polyfunk&na plocha pre byvanie v rodinnych domoch + obchodna vybavenost

Dopifiaji sa body A2 a A3:
2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Uzemny plan obce Rybnik bol spracovany vroku 2005 a schvaleny Obecnym
zastupitelstvom v Rybniku uznesenim ¢&. 18/2005-OZ/I zo diia 25. 01. 2005. V obdobi rokov
2005 — 2019 bol rozvoj obce riadeny podla uvedeného uzemného planu. V uplynulom roku
vznikli poziadavky na doplnenie pléch pre byvanie vo forme IBV a HBV a tiez pozZiadavky na
doplnenie obc&ianskeho vybavenia a peSich komunikacii. Z tohto dévodu sa obec rozhodla
zabezpe&it Zmeny a doplnky &. 1 Uzemného planu obce.

Zmeny a doplnky €. 1 boli spracované v obdobi november 2020 — april 2021 a schvalené
Obecnym zastupitelstvom v Rybniku uznesenim €. 349/4/2021 zo dna 20. 04. 2021.

3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Riedenie zmien a doplnkov €. 2 tzemného planu obce Rybnik je v sulade so
schvalenym zadanim, konkrétne v bode 6 :

Navrhnut’' rozvojové plochy bytovej vystavby a socialnej infrastruktury. Vyuzit’ k
tomu predovsetkym disponibilné plochy vo vnutri su¢asnej hranice zastavaného
uzemia, pripadne volné plochy nadvdazne na zastavané uzemie v sulade so
stanoviskom organu na ochranu polnohospodarskej poédy. Z hladiska vecnej a
Casovej koordinacie vystavby uprednostnit’ plochy extenzivne vyuzivanej poédy a
plochy s vybudovanou technickou infrastruktarou.
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesené uzemie sa rozsSiruje o plochu vychodne od zastavaného tuzemia v ¢asti
Kralovka pre vinarstvo a chov koni.

V existujucich vinohradoch umoznit’ vystavbu viniénych doméekov v poéte maximalne
100.

Pri realizacii viniecnych domcéekov navrhujeme respektovat’ tvaroslovie, objem a vysSku
existujucich vinnych pivnic, vzhfadom na zachovanie existujuceho krajinného obrazu
vinic z dialkovych pohladov, na éiastoéne zasahujicu hranicu CHKO Stiavnické vrchy
a na ochranné pasmo lesa.

RieSené Uzemie sa tiez rozsSiruje juzne od ulice Sv. Anny pre byvanie azapadne
ajuzne od futbalového ihriska pre Sport apolyfunkciu — byvanie aobchodnu
vybavenost’

Na Jarmocnej ulici sa ¢ast’ plochy pre IBV rusi z dévodu bezpeénostného pasma VTL
plynovodu.

2. GEOGRAFICKY POPIS RIESENEHO UZEMIA

Bez zmeny.

3. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTiI UZEMNEHO PLANU
REGIONU NITRIANSKY KRAJ

Bez zmeny oproti Zmenam a dopinkom ¢&. 1

4. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Bez zmeny.

5. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

Bez zmeny.
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6. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA OBCE

Dopira sa podkapitola 6.2 Zakladna urbanisticka koncepcia o Siesty a siedmy odraznik:

- RozSirenie zastavaného tuzemia o novu plochu IBV na ulici sv. Anny, 0 novu
polyfunként plochu IBV a obchodnui vybavenost’ pri ihrisku a 0 rozSirenie
Sportovej plochy ihriska severozapadnym smerom

- Plocha pre vyrobu sa navrhuje vychodne od zastavaného uzemia v ¢asti
Kralovka s vyuzitim pre vinarstvo a chov koni

7. NAVRH FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Dopitia sa podkapitola 7.3 Uzemie s prevladajtcimi funkciami v ¢asti VVyroba
polnohospodarska o vetu:

Na novych plochach v ¢asti Kralovka sa navrhuje funkéné vyuzitie na vyrobu vina

a na chov koni a pri futbalovom ihrisku pre Sport a byvanie + obchodnu vybavenost'.

8. NAVRH BYTOVEJ VYSTAVBY
Dopifa sa podkapitola 8.2:

e Ulica Sv. Anny — 14 rodinnych domov
e Skolska ulica pri ihrisku — 8 rodinnych domov

9. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Dopifia sa podkapitola ® Ubytovanie, stravovanie, obchod a sluzby na konci o Siesty
odraznik :

- Zariadenia sluzieb sa rozsiruju v existujucom cintorine o navrh urnového hjja.

10. NAVRH VYROBY

Dopifiaju sa dalsie dva odrazniky:
- Na vychodnom okraji obce v €asti Kralovka sa rozsiruje plocha pre
potravinarsku vyrobu — vinarstvo, vyuzivajiucu miestnu produkciu vini¢a
- Juzne od plochy pre vinarstvo sa rozSiruje plocha pre chov koni.
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11. NAVRH REKREACIE
Dopifia sa bod:

e Primestska a koncomtyzZdriova rekredcia :

Navrhované je dobudovanie viniénych doméekov vo vinohradoch s vyuzitim na
rekreaéné pobyty aj na uskladnenie produkcie vina v suterénnych priestoroch.
Maximalny poc€et navrhovanych viniénych doméekov je 100.

e Navrhované je rozsirenie Sportovej plochy severozapadne od existujiceho
futbalového ihriska.

12. VYMEDZENIE

ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V ¢asti Navrhované rozSirenie zastavaného tizemia obce o novu vystavbu sa na konci
vklada dalSi odraznik:

-V Easti obce Kralovka je navrhovana plocha pre vinarstvo a chov koni
-V Casti Ulica Sv. Anny a pri ihrisku st navrhované plochy pre rodinné domy

13. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM

V prvom odstavci sa dopifia dal$i odraznik:

- ochranné pasmo Jadrovej elektrarne Mochovce (obec Rybnik sa nachadza vo vnutri
hranice 10 km oblasti ohrozenia).

- bezpeénostné pasmo VVTL plynovodu je na zaklade stanoviska SPP 183 m od osi
potrubia.

14. NAVRH NA RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Bez zmeny.

15. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VRATANE PRVKOV
EKOLOGICKEJ STABILITY

Bez zmeny.
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16. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

16.1. DOPRAVA ]

16.2 OCHRANA VODNYCH ZDROJOV

16.3 VODNE HOSPODARSTVO

16.4 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

16.5 ZASOBOVANIE TEPLOM ] ]
16.6 SPOJE A TELEKOMUNIKACNE ZARIADENIA (ELEKTRONICKE KOMUNIKACIE
16.7 CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA

16.1. DOPRAVA

V podnadpise “Miestne obsluzné a pristupové komunikacie” sa na konci dopifia o
odstavec:
Pre spristupnenie vinarstva a chovu koni sa navrhuje zrekonstruovanie
existujucej polnej cesty od ulice Sv. Anny na bezprasnu upravu.
Pre spristupnenie ploch pre rodinné domy a polyfunkénu plochu sa navrhuju
pristupové komunikacie z ulice Sv. Anny a zo Skolskej ulice.
V podnadpise , Staticka doprava — odstavné a parkovacie stania osobnych
automobilov* sa doplifia treti a $tvrty odraznik:
- Zapadne od cintorina oproti Domu smutku sa navrhuje parkovisko pre osobné
automobily
- Na polyfunkénej ploche pri ihrisku sa navrhuje parkovisko s obratkou.

Pod nadpis “Plochy a trasy pre pesich” sa v prvom odrazniku dopifia o text:
Chodnik na ulici Skolskej (od ulice Hronskej po &ast’ ulice Hlavnej)

16.2 OCHRANA VODNYCH ZDROJOV
Vodné zdroje nie su v zastavanom uzemi obce rieSenim dotknuté.

16.3 VODNE HOSPODARSTVO

Zasobovanie vodou vo vinohradoch:

Vo vinohradoch je zasobovanie vodou rieSené z miestnych studni. Vzhladom na
sezénne vyuzivanie studni vo vinohradoch je tento spésob zasobovania vodou
odskusany v minulosti aj v su¢asnosti a bude postacujuci aj pre navrhovanu dostavbu
viniénych doméekov.

Zasobovanie vodou navrhovaného vinarstva a chovu koni.:

Obidve navrhované aktivity navrhujeme zasobovat’ pitnou vodou z obecného
vodovodu predizenim vodovodného potrubia z ulice Sv. Anny o 300 m.

Vinarstvo + chov koni — 10 zamestnancov a 10 koni

10 x 60 I/kén/den 600 l/den

10 x 120 l/os/den 1200 l/den

Rodinné domy na ulici sv. Anny — 14 rodinnych domov (vodovod. potr. na ul. sv. Anny)

Ing. arch. Anton Supuka, LANDURBIA Banska Bystrica
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Rodinné domy pri ihrisku — 8 rodinnych domov (vodovod. potr. na Skolskej ulici)
Predajna pri ihrisku - Styria zamestnanci
Byvanie — pocet obyvatelov 88

88 x 70% x 145 l/os/den = 8 932 Il/dent
88 x 30% x 135 l/os/den = 3 564 l/den
Ob¢ianska vybavennost’

88 x 25 l/os/den = 2 200 l/den
Predajiia zmieSana — 4 zamestnanci

4 x 80 l/den = 320 l/den
Qp spolu = 16,82 m3/den
Qm 16,82 x 1,6 = 25,91 m®den
Qh 25,91 x 1,8 = 48,43 m3/dei

Navrhovanym rieSenim rozvoja obce Zmenami a doplnkami €. 2 sa zvySi potreba
vody o :
Qm = 25,91 m3xdenn* = 0,30 |.s*

Odkanalizovanie

Text sa dopina:

Do vybudovania spoloénej COV pri obci velké Kozmalovce navrhujeme odvadzat
splaskové vody do vodotesnych zamp navrhovanych pri rodinnych domoch a pri
vinarstve. Obsah bude pravidelne vyvazany na najblizsiu COV.

Odvadzanie a likvidaciu splaskovych vod a exkrementov od chovu koni navrhujeme
rieSit’ osobithym sposobom v zmysle platnych predpisov.

16.4 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Dopifia sa podnadpis , Navrh zasobovania el. energiou” o deviaty odraznik:

¢ Dobudovat chodnik na &asti ulic Skolskej a Hlavnej a priechod pre chodcov na ulici
Hlavnej, v€itane osvetlenia podla schvalenej projektovej dokumentacie.

Prehlad navrhovanych trafostanic v rieSenom uzemi:

Cislo Nazov Vykon |Typ trafostanice | Typ trafostanice
trafostanice navrh stav navrh
IKVA/
TS 12 Vinica 250 - Kioskova
TS 13 Vinica 100 - Kioskova
TS 14 Vinarstvo 100 - Kioskova
SPOLU 450 kVA

10
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16.5 ZASOBOVANIE TEPLOM

Zasobovanie teplom navrhujeme domovymi kotolhami s vykurovacim médiom plyn.

16.6 SPOJE A TELEKOMUNIKACNE ZARIADENIA (ELEKTRONICKE KOMUNIKACIE)

Dopifa sa text v &asti Navrh:

Dobudovat’ telekomunikaénii siet v éasti Kralovka pre vinarstvo a predizit
telekomunikaénu siet’ do navrhovaného suboru IBV v €asti ulice Sv. Anny ado
polyfunkénej plochy pri ihrisku..

16.7 CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA

Bez zmeny

17. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Bez zmeny.

18. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi
A DOBYVACICH PRIESTOROV

Bez zmeny.

19. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH SI ZVYSENU OCHRANU

Bez zmeny.
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20. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY
A LESNYCH POZEMKOV NA NEPOUNOHOSPODARSKE UCELY

27 (7) - Vini€né domc&eky — mimo zastavaného Uzemia - v severnej Casti obce vo
vinohradoch

33 (8) - Vinarstvo — mimo zastavaného uzemia - vychodna Cast obce — pestovanie
vini¢a a jeho spracovanie

34 (9) - Koniarefi — mimo zastavaného uzemia - vychodna ¢ast obce — chov koni
35 (10) - Chodnik na ulici Skolskej (od ulice Hronska po ulicu Hlavna), C-KN
239/2, 240/1, 240/3, 240/4, 5525/1

36 (11) - Spevnena plocha pri cintorine — parkovisko C-KN 285/3, vedla domu
smutku,

37 (12) - Rekonstrukcia chodnikov v cintorine

38 (13) - Urnovy haj, C-KN 287/1, 288/1,

39 (14) - Rybnik

40 (15) - Rodinné domy (14 RD)

41 (16) - Sport

42 (17) - polyfunkéna plocha - IBV + obchodna vybavenost’ (8 RD + predajiia)

LOKALITY C.

Lokalita €. 35 (10) centrum obce — v zastavanom uzemi

Miesto lokality: Skolska + Hlavna ulica

Druh vystavby: chodnik

Rozsah lokality: 0,018 ha

Zaber PP: 0,013

Druh pozemku: zahrada 0,013 ha + zastavana plocha a nadvorie 0,005 ha
BPEJ: 0151003/5

Bonitny stuperi: -

UzZivatel: obec

Lokalita €. 36 (11) juzna €ast’ obce — v zastavanom uzemi

Miesto lokality: Zelezniéna ulica

Druh vystavby: Spevnena plocha pri cintorine - parkovisko
Rozsah lokality: 0,058 ha

Zaber PP: 0,0

Druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie

BPEJ: -

Bonitny stupen: -
UZivatel: obec
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Lokalita €. 37 (12) juzna €éast’ obce — v zastavanom uzemi

Miesto lokality: Zelezniéna ulica

Druh vystavby: rekonstrukcia chodnikov v cintorine
Rozsah lokality: 0,059 ha

Zaber PP: 0,0

Druh pozemku: ostatna plocha

BPEJ: -

Bonitny stuperi: -

UzZivatel: Rim. kat. cirkev

Lokalita €. 38 (13) juzna éast’ obce — v zastavanom uzemi

Miesto lokality: Zelezniéna ulica
Druh vystavby: urnovy haj
Rozsah lokality: 0,031 ha

Zaber PP: 0,0

Druh pozemku: ostatna plocha
BPEJ: -

Bonitny stupen: -

UzZivatel: Rim. kat. cirkev

Lokalita €. 39 (14) vychodna €ast’ obce — v zastavanom uzemi

Miesto lokality: Ulica sv. Anny

Druh vystavby: mala vodna nadrz — obecny rybnik
Rozsah lokality: 0,085 ha

Zaber PP: 0,085 ha

Druh pozemku: zastavana plocha (vodny tok)
BPEJ: -

Bonitny stupen: -

UZivatel: obec Rybnik

Lokalita €. 40 (15) vychodna €ast’ obce — mimo zastavaného uzemia

Miesto lokality: Ulica sv. Anny

Druh vystavby: rodinné domy

Rozsah lokality: 1,825 ha

Zaber PP: 1,825 ha

Druh pozemku: orna pdda

BPEJ: 0151003, 0151203
Bonitny stupen: 5

Uzivatel: spolo¢na nehnutelnost

Lokalita €. 41 (16) zapadna €ast’ obce — mimo zastavaného uzemia

Miesto lokality: pri ihrisku
Druh vystavby: Sport
Rozsah lokality: 1,065 ha
Zaber PP: 1,065 ha

Ing. arch. Anton Supuka, LANDURBIA Banska Bystrica
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Druh pozemku: orna pbda

BPEJ: 0151003

Bonitny stuperi: 5

Uzivatel: spoloéna nehnutelnost

Lokalita €. 42 (17) zapadna €ast’ obce — mimo zastavaného uzemia
Miesto lokality: pri ihrisku

Druh vystavby: rodinné domy+ obchodna vybavenost
Rozsah lokality: 1,540 ha

Zaber PP: 1,540 ha

Druh pozemku: orna pdda

BPEJ: 0151003

Bonitny stuperi: 5

Uzivatel: spolo¢na nehnutelnost

V zmysle Nariadenia vliady ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie a neopravneny
zaber polnohospodarskej pody je zakladna sadzba pre katastralne uzemie Rybnik
nasledovna:

BPEJ 0151003........ccooiiiiiiei e 4 €/m?
BPEJ 0151203......ccoooiiieiiiee e 2 €/m?

Lokality €. 35 - 39 sa nachadzaju v zastavanom Gzemi obce. Navrhovany chodnik na
éasti Skolskej ulice (lokalita é. 35) sa nachadza v zelenom pase miestnej komunikacie,
ktory je vedeny ako zahrada.

Navrhovana mala vodna nadrz - rybnik (lokalita €. 39) sa nachadza na parcele vedenej
ako trvaly travny porast.

Lokality (€. 36, 37, 38) su zastavanou plochou a ostatnou plochou.

Lokalita ¢. 40 (IBV) je mimo zastavaného uzemia na parcele vedenej ako orna péda
Lokalita €. 41 — rozSirenie Sportovej plochy je vedena ako orna péda

Lokalita ¢. 42 (polyfunkéna plocha IBV + obchod)) je vedena ako orna poéda.

Poznamka: Plocha €. 31(5) - byvanie IBV + cesta rieSena v Zmenach a doplinkoch €. 1
- bola z dvoch tretin zruSena, z dévodu ze sa nachadza v bezpe¢nostnom
pasme VTL plynovodu. Plocha o vymere 1,364 ha bola navratena do
polnohospodarskej pody.
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Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode vyplyvajucich z rieSenia zmien a doplnkov €. 2

uzemného plan u obce Rybnik
Ziadatel (obstaravatel UPD): Obec Rybnik
Spracovatef : Ing. arch. Anton Supuka
Kraj : Nitra ,
Okres : Levice,
Datum : Januar 2022

Lokalita | Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybudované Casova Ina
C. uzemie vyuzitie lokality Polnohospodarskej pody pofnohospodarskej hydro- etapa informacia
pody melioracné realizacie
Spolu Z toho zariadenia
v ha Spﬁ lu Slél:j%"?a Vymera (z-zavlaha,
W ! v ha o-odvodnenie)
35 (10) Rybnik Chodnik a 0,059 0,042 0151203/6 0,042 SR 0,042, obec 0,017 - 1
priechod pre
chodcov
36 (11) Rybnik Spevnena 0,060 - - - obec - 1
plocha-
parkovisko
37(12) Rybnik Rekonstrukcia | 0,059 - - - Rim. Kat. cirkev - 1
chodnikov v
cintorine
38 (13) Rybnik Urnovy haj v 0,031 - - - Rim. Kat. cirkev - 1
cintorine
39 (14) Rybnik Vodna nadrz- 0,060 - 0151003/5 - obec - 2
rybnik
40(15) Rybnik IBV 1,825 1,825 - 1,825 Spoloéna - 1
nehnutelnost’
41 (16) Rybnik éport 1,065 1,065 - 1,065 Spoloéna - 1
nehnutelnost’
42 (17) Rybnik IBV+obchod 1,540 1,540 0151003/5 1,540 Spoloéna - 2
nehnutelnost’
Spolu 4,699 4,472 4,472
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Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode vyplyvajucich z rieSenia zmien a doplnkov €. 2
uzemného plan u obce Rybnik

Ziadatel (obstaravatel UPD): Obec Rybnik
Spracovatel : Ing. arch. Anton Supuka

Kraj : Nitra ,
Okres : Levice,

Datum Februar 2021

Suhlas udeleny dna 25. 02. 2021 pod €islom: OU-NR-OOP6-2021/008660.

Lokvalita

Katastralne

Funkéné

Vymera

Predpokladana vymera Uzivatel Vybudované Casova Ina
C. uzemie vyuzitie lokality Polnohospodarskej pody pofnohospodarskej hydro- etapa informacia
pody melioracné realizacie
Z toho zariadenia
Spolu Spol Skupi
Vv ha polu upina Vv a
ymera (z-zavlaha,
vha ElE= v ha o-odvodnenie)
27 (1) Rybnik Viniéné 3,900 3,900 0151203 3,900 sukromné - 2
domky
33(7) Rybnik Vinarstvo 4,332 0,400 0151203 0,400 stukromné - 2
34 (8) Rybnik Chov koni 7,958 7,958 0151203 7,958 stukromné zavlaha 2
Spolu 16,190 12,258 12,258
16
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21. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HCADISKA ENVIRONMENTALNYCH,
EKONOMICKYCH A UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

RieSenim Zmien a doplnkov &. 2 uzemného planu obce Rybnik sa sleduje zvySenie poctu
pracovnych prilezitosti na Uzemi obce vyuzitim miestnych zdrojov, najma produkcie vini¢a
z rozsiahlych vinohradov. Na tento Ucel je vyClenena plocha pre vinarstvo a chov koni.

Druhym vysledkom rieSenia je skvalitnenie situacie v plochach av trasach pre peSi
pohyb obyvatelov na Skolskej ulici a &iastoéne na Hlavnej ulici.

Tretim vysledkom rieSenia je zlepSenie situacie v odstavovani osobnych vozidiel pri
miestnom cintorine, zlep3enie chodnikov a vybudovanie urnového haja v areali cintorina.

Stvrtym vysledkom rieSenia je navrh malej vodnej nadrze — rybnika na sutoku dvoch
miestnych malych vodnych tokov pri napojeni ulice Kralovka na ulicu Sv. Anny.

Piatym vysledkom rieSenia je rozSirenie mozZnosti budovania vinicnych doméekov vo
vinohradoch, umoZzhujucich okrem starostlivosti o vinohrady aj ich rekreaéné vyuZivanie.

Siestym vysledkom je rozsirenie pléch pre vystavbu rodinnych domov s cielom
stabilizacie obyvatelov a najma mladych rodin.
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C. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU

OBSAH
1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia .............. 26
2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok

NA VYUZITIE PIOCK. ... e e e e 26
3. Zasady a regulativy pre umiestnenie obgianskeho vybavenia...........c.cccccccvviiiiil. 27
4. Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia...............cccccccen. 27
5. Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnét, pre ochranu a

vyuzitie prirodnych zdrojov pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie

a udrziavanie ekologicke] Stability...........cuuveeiiiiiiii . 29
6. Zasady a regulativy starostlivosti 0 ZP...........cccuuiiiiiiiiii 29
7. Vymedzenie zastavaného Uzemia ODCE..........ccccoiiiiiiiiiiieev e rreeeees 30
8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzem............cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 30
9. Plochy pre verejnoprospesné stavby na asanacie a na chranené Casti prirody............. 30
10. UrCenie Casti obce, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit uzemny plan zony............ 30
11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb...........cccooo i, 31
12. Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.............cccooviiienn. 31

1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZITIA UZEMIA

V bode 1.1. sa ruSi prva veta a nahradza sa textom:

Obec Rybnik d’alej viestranne rozvijat' v stlade so zaviaznou éast'ou Uzemného
planu regionu Nitrianskeho kraja — v zneni Zmien a doplnkov €. 1 schvaleného
Zastupitel'stvom Nitrianskeho samospravneho kraja uznesenim €. 111/2015 zo dna 20.
Jula 2015.

2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK
NA VYUZITIE PLOCH

Dopifia sa bod 2.4 Vyrobné plochy polnohospodarskej vyroby o jeden odraznik::
e Pripusta sa dobudovanie vyrobnych zariadeni pofnohospodarskej vyroby v lokalite
Kralovka — vinarstvo a chov koni.
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3. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Kapitola sa dopifia o bod 3.5:

Socialnu vybavenost’ obce skvalitnit’ zrekonstruovanim chodnika v ploche cintorina
a vybudovanim urnového haja v juhovychodnej éasti cintorina.

Obchodnt vybavenost’ obce rozsirit’ v ramci polyfunkénej plochy pri ihrisku

4. ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA

Dopifa sa bod 4.2 o text:

Pre spristupnenie vinarstva a chovu koni zrekonstruovat’ existujicu pofnu cestu
od ulice Sv. Anny na bezprasnu upravu.

Pre spristupnenie plochy pre rodinné domy vybudovat’ juznym smerom z Ulice
Sv. Anny pristupovu cestu.

Pre spristupnrnir polyfunkénej plochy pri ihrisku vybudovat’ pristupovu cestu
s parkoviskom zo Skolskej ulice.

Zapadne od cintorina oproti Domu smutku vybudovat’ parkovisko pre osobné
automobily

Vybudovat chodnik na ulici Skolskej (od ulice Hronskej po éast’ ulice Hlavnej) +
priechod pre chodcov na ulici Hlavnej.

Dopifia sa bod 4.9 o odraznik:
- Dobudovat verejné osvetlenie chodnika na ulici Skolskej a ¢iastoéne na ulici
Hlavnej, véitane osvetlenia priechodu pre chodcov na ulici Hlavnej.

5. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT,
PRE OCHRANU A VYUZITIE PRIRODNYCH ZDROJOV PRE OCHRANU PRIRODY A
TVORBU KRAJINY, PRE VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ STABILITY

Dopifia sa bod 5.2 na konci o siedmy odraznik:

e Pri dobudovavani vinnych pivnic (vinnych doméekov) resSpektovat’ objem a vysku
existujucich vinnych pivnic a obmedzit' pédorysnti plochu maximalne do 50 m? .
Podlaznost’ obmedzit' na jedno podzemné podlazie - pivnicu, jedno nadzemné
podlazie a podkrovie.

6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZP
Text kapitoly sa nemeni.

7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
Text kapitoly sa dopinia:
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Zastavané Uzemie sa rozsiruje juzne od Ul. Sv. Anny o plochu pre subor IBV a pri
ihrisku o polyfunkénu plochu a pre rozsirenie Sportovej plochy..

8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi
Text kapitoly sa nemeni.

9. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY NA ASANACIE A NA CHRANENE
CASTI PRIRODY
Text kapitoly sa nemeni

10. URCENIE CASTi OBCE, NA KTORE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY
Text kapitoly sa nemeni.

11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Zoznam sa dopifia o body 24 -29:

28. Parkovisko pri cintorine

29. Rekonstrukcia chodnika a urnovy hdj v cintorine

30. Pristupova cesta k vinarstvu

31. Chodnik na ul. Skolskej + Ulici Hlavnej s priechodom pre chodcov
32. Navrhované trafostanice.

33. Elektrické vzdusné VN vedenie

34. navrhovana technicka infrastruktira — vodovod , kanalizacia

12. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Zavazna je Zavazna cast’ textu a vykres €. 8.
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D. DOPLNUJUCE UDAJE

Nie su.
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