Domovy poriadok
Pre bytovy dom v sprave obce Rybnik

Zakladné prava a povinnosti spravcu a ndjomcov bytov a nebytovych priestorov upravuje
Obciansky zakonnik, zakon €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov,

zakon 443/2010 Z.z. v platnom zneni o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
a Vseobecne zavaznom nariadeni ¢. 1/2022 o pridelovani ndjomnych bytov vo vlastnictve
obce Rybnik

I.Cast
Vztahy obce k ndjomcom bytov
Clanok ¢. 1

Tento Domovy poriadok upravuje vztahy spravcu(obce) a ndjomcov bytov pri zabezpeceni
prevadzky, poriadku, ¢istoty v bytovom dome a spOsob uZivania spolocnych casti zariadeni
v bytovom dome.

Clanok €. 2

Vztahy spravcu a najomcu bytov st zabezpecené prostrednictvom zastupcov ndjomcov
bytov, ktori:

-spolupracuju so spravcom pri rieSeni otdzok suvisiacich s byvanim,

-vedu ndjomcov bytov k dodrzZiavaniu zasad spolunazivania, zachovavania Cistoty a poriadku
v dome a k Setrnému zaobchadzaniu s domovym majetkom,

-sU opravneni pozadovat opravy a vykonané prace preberat. Drobné opravy v byte stvisiace
s uzivanim bytu si uhradza najomnik. Drobné opravy su Specifikované v prilohe nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. v platnom zneni.

Il. €ast
Vseobecné ustanovenie
Clanok ¢. 3
UzZivanie bytu

1.Ustanovenie domového poriadku su povinni dodrziavat tak spravca bytového domu, ako aj
najomcovia vc€itane osbb, ktoré s nimi v byte byvaju.

2.Pokial osobitny predpis alebo ndjomna zmluva nestanovuje inak, tento domovy poriadok
sa vztahuje aj na ndjomcov nebytovych priestorov a osoby, ktoré s nimi nebytové priestory
uzivaju. Tito sU povinny uZivat ho riadne podla urcenia, riadne uZivat sluzby spojené

s uzivanim a zachovdvat vietky predpisy o uzivani domového majetku. Dalej st povinni
dodrziavat zasady susedského spoluZitia a stanovenia tohto domového poriadku a vytvarat



tak spolu so spravcom domu podmienky na nerusené uzivanie bytov, nebytovych priestorov,
spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu.

3.Najomcovia bytov su povinni spravcovi domu umoznit, aby mohol vo vhodnom case
vstupit do bytu za ucelom vykonania periodickej alebo inak nutnej prehliadky bytu.

4.Najomcova bytu nesmie vykonat stavebné Upravy, dostavby, prestavby a iné podstatné
zmeny v byte bez suhlasu sprdvcu a taktiez aj organu Statnej spravy, ak to vec vyzaduje a to
ani na vlastné ndklady. Ide najma o vodovodné, elektrické a iné vedenie, premiestiovanie
dveri, odstrafiovanie alebo zriadovanie prie¢ok a pod. Za Skodu sp6sobenu neodbornym
vykonanim zmeny alebo Upravy bytu zodpoveda najomca bytu.

5.Najomca bytu nesmie robit stavebné Upravy, ktoré by porusili vonkajsi vzhlad bytového
domu.

6.Najomca je povinny odstranit poruchy a poskodenie, ktoré spbésobil v dome sam alebo, ti
ktori s nam byvaju, na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, spravca ma pravo po
predchadzajucom upozorneni, poruchy a poSkodenia odstranit a pozadovat plnt ndhradu za
spOsobené ujmy a Skody.

7.Najomca je povinny umoznit vstup do ndjomného bytu sprdvcovi s ciefom vykonu kontroly.
8. K bytu prislicha jedno parkovacie miesto pre motorové vozidlo.
Clanok ¢. 4
UzZivanie spolocnych casti a uZivanie spolo¢nych zariadeni bytového domu

1.Spolo¢nymi ¢astami a spolo¢nymi zariadeniami su najma strecha, chodby, vchod,
schodiste, hromozvod, vodovodné, plynovodné, kanalizacné, elektrické, protipoZiarne
zariadenia a zvonce pri vchode a to i pripade, ak s umiestnené mimo domu.

1.Spolocné ¢asti domu (chodby, schodiste) a spolo¢né zariadenia sa nesmu zatarasovat
trvalym umiestfiovanim predmetov zabranujucich ich spolocné uzivanie, pripadne brania
uniku obyvatelov bytového domu v pripade mimoriadnych situdcii (poziar).

3.V bytoch a v spolo¢nych ¢astiach a spoloc¢nych zariadeniach plati zdkaz:
-fajcit a pouzivat alkoholické napoje alebo omamné latky
-pouzivat otvoreny ohern nepovolanymi osobami

-vykonavat prace, ktoré mozu viest k vzniku poZiaru osobami bez odbornej kvalifikacie,
grilovat a zakladat oheri na ostatnych spolo¢nych priestoroch budovy

-umiestriovat v nich motocykle a iné motorové vozidla

-skladovat v nich vybusniny a iné horlavé latky v rozpore s platnymi predpismi

4. K hlavnému uzaveru vody, ku kanalizacnym Cistiacim otvorom, hasiacim zariadeniam
a inym technickym zariadeniam musi byt zabezpeceny volny pristup. Ak sa zariadenia



nachadzaju v miestnosti (nar. WC, kde su umiestnené uzavery teplovodnych rozvodov
jednotlivych stupaciek), musi byt vhodne zabezpecdeny pristup aj za nepritomnosti ndjomcu.

5.Hlavny uzaver vody musi byt viditelne oznaceny.

6.0soba, ktora uzatvara hlavny uzaver vody a ostatnych rozvodov je povinna zabezpedit, aby
doba ich uzavretia bola ndjomcom bytov v dome véas ozndmena.

7.Za protipoziarne vybavenie v bytovom dome zodpovedaju ndjomcovia bytov. Sprévca
domu zabezpecuje jeho zakurenie, riadne kontroly a akcieschopnost.

8.Najomcovia bytov su povinni pocinat si tak, aby nedochadzalo k vzniku poZiarov

a poskodzovaniu vybavenia prostriedkov protipoZiarnej ochrany. Ndjomcovia bytov su
povinni v pripade potreby umoznit vstup do domu na vykonanie opatreni nevyhnutnych na
zdoldvanie poZiaru alebo zamedzenia jeho Sirenia, pripadne na vykonanie inych zachrannych
prac.

9.V pripade neopravneného obsadenia priestoru v spolo¢nych €astiach a spolo¢nych
priestoroch spravca alebo zastupca najomnikov vyZiada okamZiti ndpravu a vratenie do
pévodného stavu. Pokal neddjde k naprave, vykonad ju spravca na naklady prislusného
najomcu bytu.

10.Televizne, satelitné a rozhlasové antény nie je dovolené instalovat bez sthlasu spravcu
alebo najomcu bytu.

11.KaZdy najomca bytu obdrzi bezodplatne po jednom ovlddacom klU¢i k brane. Dalsie
ovladacie kltce budu za poplatok. V pripade straty ovladacieho kltuc¢a hradi jeho nové
vyhotovenie. Povinnostou kazdého najomcu bude uzatvarat hlavnu branu po 20.00 hodine.
V pracovnych diioch bude brana otvorena od 6.00.do 20.00 hodine.

Il. éast
Poriadok a Cistota vdome
Clanok &. 5

1.UdrZiavanie poriadku a Cistoty v spolo¢nych priestoroch je povinnostou vsetkych najomcov
bytov.

2.Spravca moze zabezpecit poriadok a Cistotu v spoloc¢nych castiach a spolocnych
zariadeniach bytového domu za Ghradu od uzivatelov bytov alebo sa méZze dohodnut

s najomcami bytov, Ze si poriadok a Cistotu budu udrziavat sami. Upratovanie a Cistenie sa
v tomto pripade robi na zaklad vzajomnej dohody najomnych bytov s tym, Ze poradie je
trvale vyvesené v spoloénych priestoroch bytového domu. Spravca zabezpedi poriadok

a Cistotu v spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach bytového domu za thradu od
uzivatelov bytov aj bez dohody, ak si poriadok a ¢istotu neudrzZiavaju sami podla dohody.

Ndjomcovia bytov st povinni:



-spolocné Casti a spolo¢né zariadenia bytového domu (chodby, schodiste, okna a dvere)
treba umyvat podla potreby min. 1 x za tyZden a zametat 1x za tyZden,

-smeti a odpadky vysypat vylucne do nadob na to urcenych tak, aby sa zachovavala Cistota
okolitého prostredia,

-na vlastné naklady odstranit poskodenia a mimoriadne znecistenia, ktoré sposobili v dome
sami, v¢itane os6b aj zvierat, ktoré s nimi v byte byvaju (pes, macka a pod.) respektivne,
ktoré spdsobili ich ndvstevnici bytu,

-koberce, rohozky, matrace, periny a pod. prasit len na miestach na to urcenych,
-z okien vytriasat, vyprasovat a vyhadzovat akékolvek predmety je zakazané,

-kvety na oknach musia byt zabezpecené proti padu. Pri ich zalievani nesmie pretekajlca
voda znedistit budovu, pripadne osobny majetok obc¢anov.

3.Sprdvca zabezpecuje ulohy na zdklade poziadaviek ndjomnikov bytov a to najma:

-osvetlenie spoloénych priestorov (schodista, chodby a iné verejné pristupné priestory
v dome),

-dozor nad spolo¢nym zariadenim domu (revizie elektroinstaldcie, bleskozvodu,
protipoZiarnych zariadeni),

Dozor nad vykonanim objednanych remeselnickych a inych prac,
-vykonanie ukonov ukladanych verejnymi orgdnmi.
Clanok €. 6
Pokoj vdome

1.Najomcovia bytov su povinni spravat sa tak, aby nadmernym hlukom alebo inym
nevhodnym spdsobom nerusili a neobtaZovali ostatnych spolubyvajucich.

2.V ¢ase no¢ného pokoja t.t. od 22,00 do 6,00 hod. sa vyzaduje vylucit hluk prenikajici do
inych bytov. V ¢ase od 21,00 hod. je potrebné stisit reproduként techniku n a izbovud
pocutelnost.

3.Najomcovia su povinni starat sa o odrusenie elektrickych spotrebicov, ak tieto rusia prijem
rozhlasovych a televiznych prijimaéov v ostatnych bytoch.

Clanok €. 7
Domace zvierata

1.Chovat domace zvieratd je dovolené v zmysle vSeobecne zavazného naradenia obce tak,
aby nespdsobovali hygienické nedostatky, necistotu a neobtaZovali alebo neohrozovali
ostatnych obyvatelov bytového domu.

Clanok ¢. 8

Informacné zariadenia v dome



Spravca bytov oznaci kazdy byt, poschodie poradovym cislom a bytovy dom popisnym

a orienta¢nym ¢islom. Najomcovia bytov si oznacia poStové schranky a zvonceky do bytu
svojim menom a priezviskom. Po dohode so spravcom bytového domu umiestnia najomcovia
bytov na viditefnom mieste orientacnu tabulu s mennym zoznamom byvajucich a rozpisom
sluZieb na vykonavanie upratovania spolo¢nych priestorov.

Clanok &. 9
Otvaranie a zatvaranie domu

1.Bytovy dom sa uzamyka obvykle v ¢ase uréenom najomcami bytov, inak od 21,00 do 6,00
hod. uzivatefom, ktory ma prdve sluzbu na upratovanie spolo¢nych priestorov.

2.V dome, ktorom su zvonéeky do bytov umiestnenych pred vchodovymi dverami do domu
alebo ak ide o viacpodlazné domy, kde je v bytoch inStalované automatické odomykanie
vchodovych dveri, doporuéuje sa uzamykanie bytového domu pocas 24 hodin.

3.KltUce od spoloc¢nych casti v dome a od miestnosti, kde si umiestnené domové uzavery
vodovodu su uloZzené u domovnika bytového domu, resp. na vyhradenom mieste , ktoré
domovnik oznami spravcovi.

Clanok €. 10
Osvetlenie domu
1.Po zotmeni sa hospoddrne osvetluju spolocné priestory bytového domu a pristupy k domu.

2.V dome, v ktorom nie je potrebné stale osvetlenie (vchod, chodby, schodiste)je vybavenie
schodistovymi automatickymi vypinaémi.

IV. éast
Zaverecné ustanovenie
Clanok 11

Spravca vyvesi domovy poriadok na takom mieste v bytovom dome, ktoré je pristupné
vietkym najomcom bytov.

V Rybniku 15.2.2022

Ing. Daniela Trinanova

starostka obce






