
ZÁVAZNÁ ČASt ÚZEMNÉHO PLÁNU

ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA
A FUNKČNÉHO VYUŽITIA ÚZEMIA

1.1. Obec Rybník je potrebné d‘alej všestranne rozvĺjat‘vsúlade so záväznou
časťou Územného plánu velkého územného celku (UPN VUC) Nitrianskeho
kraja schváleného uznesením Vlády SR č.297 z 28. apríla 1998
a nariadením vlády č.18811998 Z.z. z 28.apríla 1998, ktorým sa vyhlasuje
záväzná časť UPN VUC Nitrianskeho kraja, ktorá je v prílohe č.2. Pre
územnoplánovací rozvoj obce Rybník je nutné aplíkovať všetky tle záväzné
regulatívy funkčného a priestorového usporiadanie územia, základné
zásady a limity jeho využívania, ktoré sa nejakým spösobom dotýkajú
riešeného územia obce, nachádzajú sa na tomto území, alebo vjeho
záujmovom území.

1.2. Je potrebné podporovať územný rozvoj obce Rybník z hl‘adiska rozvoja
v pohronskej sídelnej rozvojovej osi Brezno — Banská Bystrica — Zvolen —

Žarnovica — Tlmače — Levice a to výstavbou príslušných infraštruktúrnych
a komunikačných zariadení.

I .3. Z hl‘adiska polohy obce v bezprostrednej náväznosti na mesto Tlmače
zaradené v systéme osídlenia ako subregionálne centrum a z hl‘adiska
širších územných väzieb predovšetkým na okresné mesto Levice je nutné
podporovať rozvoj obce z hlad iska funkcie trávenia vol‘ného času, rekreácie
s dostatočnými plochami zelene, vidieckej agroturistiky ako foriem
prímestskej rekreácie pre obyvatel‘ov týchto a väčších miest.

1.4. Rozvíjať obec je potrebné kompleXne vo všetkých zložkách vybavenia
s ciel‘om vytvorenia rovnocenných životných podmienok jej obyvatel‘ov
a prípadného spádového územia, návštevníkov a osób podielajúcich sa na
hospodárskom a kultúrnom živote v obci.

1 .5. Z hl‘adiska priestorového usporiadania pri návrhu nových objektov,
zariadení alebo pri prestavbe a funkčnom využívaní plöch rešpektovat‘
póvodnú urbanistickú koncepciu zástavby s dominanciou pozdžnej
severojužnej kompozičnej osi stúpajúcej na južné úpátia Stiavnických
Vrchov. Rešpektovať charakteristickú urbanistickú štruktúru zástavby
obostavaných ulíc a zvolnenej zástavby svahov s tvarmi konfigurácie
terénu.

1.6. Rešpektovat‘ súčasné výškové zónovanie zástavby, súčasné prirodzené
a historicky dané výškové a významové dominanty obce. Zásadne
nevytvárať nové výškové dominanty.

1 .7. Fn návrhu novej výstavby obce a prestavbe nešit‘ priestorové usporiadanie
zástavby v súvislosti so špecifickými danost‘ami krajiny a spoluniešit‘ aj
celkový krajinný obraz.
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Regulatívy funkčného využitia územia:

I .8 Pri návrhu funkčného využívania územia je nutné rešpektovať funkčné
zónovanie riešeného územia k.ú. Rybník, zvýhodňovat‘, podporovat‘ prioritné
funkcie, nepripúšt‘at‘ um iestňovan ie neprípustných funkcií a rešpektovat‘
podmienky a limity využívania plöch uvedené v bode 2 záväznej časti
územného plánu.

1.9 Približne polovica k.ú. Rybník patrí do ochranného pásma hygienickej
ochrany vodných zdrojov (PHO) II. stupňa, v ktorom je nutné rešpektovat‘:

- záväzné opatrenia č.17 Vestníka MZ SR č.10-11 z 20.6.1976,
- STN 7571111, STN 731215,732028,038375,730036,837130,
- Smernice MPVŽ SR z 20.12.1982 Č. 5000/1982 — OŽP o ochrane vöd pred

pol‘nohospodárskym znečistením a o manipulácii a hnojení hnojovicou
a likvidácii silážnych štiav.

V pásme hygien ickej ochrany sa zakazuje:
- zriad‘ovať skládky komunálnych a priemyselných odpadov, fekálií, kaby

a odpadných vód s obsahom rád ioaktívnych a toxických látok, ako aj
vodohospodárskych dlel, určených na čistenie odpadových véd,

- prevádzkovanie zariadení so sústredenou infekciou kafilérií, bitúnkov, spaľovne
odpadov a mých podobných zariadení.

1.10 Na ploche súčasne zastavaného územia obce okrem areálu PD a na dalších
plochách určených pre rozšírenie zastaveného územia je prioritná funkcia
obytná s občianskym vybavením, pridomovými odpočinkovými a ovocno —

zeleninovými záhradami. Umožňuje sa skvalitňovať, intenzifikovať obytnú
funkciu a potrebné technické, dopravné a občianskej vybavenie na tejto
ploche. Je neprípustné do obytnej zóny umiestňovať také funkcie, ktoré by
zhoršovali obytné prostredie.

1.11 Plocha bývalého areálu pol‘nohospodárskeho družstva sa navrhuje d‘alej
rozvijať, modernizovat‘ a intenzifikovať pre výrobné skladové a prislúchajúce
technické a dopravné — obslužné funkcie. Na tejto ploche nie je prípustná
obytná funkcia a také zariadenia, ktoré by pre svoju prevádzku potrebovali
zvýšené nároky na životné prostredie (bezhlučnost‘, čistý — neprašný vzduch).

1.12 Funkčné využitie územia k.ú. Rybník mimo zastavaného územia obce sa delí
na zóny:

- využívané prevažne pre lesnú výrobu,
- využívané prevažne pre pol‘nohospodársku výrobu,
- plochy sadov, viníc a ostatnej nelesnej zelene vhodné aj pre rekreáciu

a oddych,
- plochy lomov, ťažby stavebných materiálov a ich spracovania,
- plochy priemyslu, dopravy a technickej vybavenosti,

Zásady súčasného prioritného využívania územia sa nemenia, ale upravuje sa
spösob a intenzita využívania týchto funkčných zón vzhl‘adom na nasledovné
aspekty a opatrenia
- ochrana prírody a krajiny — legislatívne vyhlásené chránené územia a časti

krajiny (uvedené v bode č.5);
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- opatrenia pre zabezpečenie ÚSES u (územného systému ekologickej stability
územia);

- územia zdevastované ťažbou a spracovaním nerastných surovín — nutné
obmedzenie súčasnej funkcie a sanácia dotknutého ůzemia;

- íniové územia dóležitých tranzitných vedení a ich ochranné pásma;
(Spésoby využitia územia vzhl‘adom na uvedené opatrenia sú popísané v bode
č.2).

1.13 Umiestňovanie nových obytných, občianskych, dopravných a technických
funkcií na plochách pol‘nohospodárskeho pédneho fondu je možné len
v rozsahu plóch PPF, na ktoré je vydaný súhas Krajského úradu v Nitre,
odbor PPaLH Č. 2002/04642 zo dňa 17.4.2002 a za podmienok uvedených
v tomto súhlase. Je nutné prísne dodržiavať ust. 7 ods. 1 zákona:

- zástavbu na plochách PPF je nutné navrhovať tak, aby nevznikli plochy so
sťaženým obrábaním pol‘nohospodárskej pödy. Nesmie byť zamedzený prístup
na plochy, ktoré budú naďalej pol‘nohospodársky využívané;

- v prípade zásahov do hydromelioračných zariadení je investor príslušnej
stavby povinný tieto uviesť do funkČného stavu;

- na plochách PPF v rozsahu uvedeného súhlasu, ktoré budú zastavané a inak
spevnené, bude investorovi uložená v zmysle 8 zákona povinnosť vykonať
skrývku ornice a podorniČia. V tejto súvislosti jednotliví investori vypracujú
bilanciu skrývky humusového horizontu. V prípade záberov PPF v zastavanom
území obce v rozsahu bodu I. uvedeného súhlasu stavebné povolenie
nahrádza rozhodnutie o odňatí pol‘nohospodárskej pódy z PPF;

- poľnohospodárska péda na lokalite Č. 20 uvedeného súhlasu móže byť použitá
pre výstavbu rodinných domov a k tomu prislúchajúcej infraštruktúry až po
realizovaní zástavby na ostatných uvedených plochách súhlasu v zastavanom
a v nezastavanom území obce;

- za odňatie PPF poľnohospodárskej výrobe bude predpísaný odvod v zmysle
platných predpisov;

- pred fyzickým odňatím pol‘nohospodárskej pódy na lokalitách mimo
zastavaného územia je potrebné požiadať Okresný úrad, odbor pozemkový,
poľnohospodárstva a lesného hospodárstva v Levictach o trvalé odňatie
polnohospodárskej pódy podl‘a 8 zákona;

- každá zmena týkajúca sa nárastu záberu PPF a funkčného využitia
poľnohospodárskej pódy podlieha novému súhlasu v zmysle platných
pred pisov.

2. URČENIE PRÍPUSTNÝCH, OBMEDZUJÚCICH ALEBO VYLUČU
JÚCICH PODMIENOK NA VYUŽITIE PLÖCH

a) OBYTNÉ ÚZEMIA — delia sa na časti

2.1. Obytné územie obce, ktoré predstavuje pövodný historický pödorys zástavby
obce (rok 1813) a súčasné centrum obce. Vymedzuje sa na severe ulice Za
Kostotom, Htavná, na západe okraj ulice Tepličná ‚ juh po ulicu Železničnú.
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• Pripúšťa sa rozvoj a modernizácia obytných, sakrálnych a občianskych
objektov. Dostavby, prestavby bytového fond u, zelene, infraštruktúry.

• Obmedzuje sa dopÍňanie funkcií nezávadnej drobnej výroby, dopravných
zariadení. Obmedzuje sa nová výstavba na rozsiahlych plochách alebo vo
väčších hmotách ako je pövodná zástavba. Obmedzuje sa výšková úroveň
zástavby nad 2. nadzemné podlažia a spádová strecha.

• VYLUČUJE sa narušenie póvodného urbanistického pódorysu tejto centrálnej
obytnej zóny a narušenie súčasnej štruktúry zástavby dlhých úzkych dvorných
objektov 50 zadnými záhradami.

• VYLUČUJE sa zmena prioritných funkcií tejto zóny a umiestňovanie výrobných
skladových, dopravných zariadení s negatívnymi vplyvmi na obytné a životné
prostredie, zásahy do verejnej parkovej zelene formou nových objektov,
stavebná činnosť v ochranných pásmach historických objektov, umiestňovanie
nových obytných objektov v zad ných záhradách.

2.2 Ostatné súčasne zastavané územie obce určené ulicami Železničná, Školská,
Továrenská, Tepličná, Družstevná, Zemianska, Sv. Anny, Viničná, Královka.
• Pripúšťa sa dostavba rodinných domov vo voľných stavebných medzerách,

dostavba a nadstavba pövodných objektov formou modernizácie bytového
fondu a intenzifikácie. Pripúšťa sa zriad‘ovat‘ zariadenia drobných obchodných
prevádzok služieb, drobných podnikatelských prevádzok v objektoch bytovej
funkcie za podmienky nezhoršovania obytného prostredia.

• VYLUČUJE SA ROZŠIROVANIE VÝSTAVBY DO OCHR. PÁSIEM SlETÍ
technickej infraštruktúry a dopravy (sú vyznačené v grafickej časti) a na plochy
pol‘nohospodárskeho pódneho fondu, okrem lokalít, ktoré sú navrhované
v ÚPN obce. Vylučuje sa umiestňovanie obytných objektov v OP cintorína, OP
výrobného areálu, na plochách určených na rozvoj a rozšírenie dopravného
systému.

• VYLUČUJE sa budovanie nových výškových dominánt a narušenie súčasnej
urbanistickej koncepcie zástavby. Maximálna výška pri novobudovaných
objektoch sa limituje na 3. nadzemné podlažia, alebo 2. podlažia a spádová
strecha. Ph bytovke a objektoch občianskeho vybavenia sa maximálna výška
pri dostavbe prispösobí týmto objektom.

• VYLUČUJE sa umiestňovanie takýchto výrobných, skladových, dopravných
a mých objektov — zariadení, ktoré by znehodnocovali alebo obmedzovali
obytné prostredie a znečisťovali životné prostredie.

2.3 Navrhovaná nová bytová výstavba v lokalitách ulice Záhradná, Sv. Anny, Na
Prieložkách. Uvedená bytová výstavba predstavuje rozšírenie súčasného
zastavaného územia obce v súlade so stanoviskom orgánu ochrany PPF a
LPF.

• Pripúšťajú sa zariadenia občianskeho vybavenia vstavené ‚ alebo pristavané k
obytným objektom, zadomové obytné, okrasné alebo úžitkové ovocno
zeleninové záhradky s dopInkovou architektúrou formou drobných stavieb.

• Pripúšťajú sa zariadenia pre prechodné ubytovanie charakteru malých
privátnych penziónov.

• VYLUCUJE sa zástavba vyššia ako 2.nadzemné podlažia, radová zástavba,
alebo umiestňovanie mých funkcií, ktoré by znamenali zhoršovanie životného
prostredia, narušenie krajinného obrazu.

-- 72 --



• Pripúšt‘a sa zlepšovanie podmienok pre vykonávanie vinohradníckej činnosti,
modernizácie, prestavby záhradných vinohradníckych domkov, individuálnych
rekreačných objektov za podmienok dodržiavania stavebného zákona
a kvality architektonického riešenia daných objektov. Doporučuje sa
prestavba, stavebná a architektonická úprava súčasných objektov, ktoré majú
nízku estetickú hodnotu a pósobia negatívne v celkovom krajinnom obraze.

• NEPRIPÚŠtA sa zmena tradičného charakteristického krajinného vzhl‘adu
týchto priestorov južných svahov Štiavnických vrchov s množstvom malých
vinohradov, záhrad a pásov nelesnej zelene, ktoré prepájajú lesné porasty
s obcou.

• NEPRIPÚŠŤA sa likvidovat‘ eXistujúcu stromovú a krovinatú zeleň pozdlž
terénnych rýh, pol‘ných dest a medze medzi jednotlivými parcelami
pol‘nohospodárskej pády a medzi plochami vinohradov.

• NEPRIPÚŠtA sa na plochách vinohradov, záhrad medzi zastavaným
územím obce a lesným porastom umiestňovať mé zariadenia výroby,
nadrozmerné stavby pre rekreáciu, alebo sklady, skládky, pol‘né hnojiská,
alebo obytné objekty.

3. ZÁSADY A REGU LATÍVY PRE UMIESTNENIE OBČIANSKEHO
VYBAVEN IA

3.1 Pre umiestnenie zariadenia sociálnej starostlivosti pre dáchodcov
a prestárlych občanov sa navrhuje objekt kaštieľa na Hlavnej ulici,
alternatívne nadrozmerné záhrady pri rímsko-katolíckom farskom úrade,
alebo stavebná medzera na ulici Zelezničnej.

3.2 Rozšírenie zdravotnhckej služby sa navrhuje v priestoroch súčasného
zdravotného strediska na Hlavnej ulici spósobom dostavby a modernizácie.

3.3 Ubytovacie kapacity pre volný cestovný ruch v prípade potreby je vhodné
realizovať formou malých privátnych penz3nov a možnou dostavbou
a nadstavbou súčasného strediska Krivína na Zelezničnej ulici.

3.4 Súčasné občianske vybavenie druhu verejnej administratívy, školstva,
kultúry, telovýchovy, obchodnej siete a služieb v zásade vyhovuje
súčasným požiadavkám. Umožňuje sa ich modernizácia, dostavba
v pávodných lokalitách. Umožňuje sa budovanie a zriaďovanie malých
zariadení obč ianskeho vybavenia na pozemkoch rodinných domov, v rámci
rodinných domov za podmienok dodržania platných právnych predpisov
týkajúcich sa hygienických zásad, odstraňovanie odpadov, požiarnej
ochrany, bezpečnosti práce, dopravy a pod. Popri tom nesmie byť
zhoršené obytné prostredie a znehodnocované životné prostredie
navrhovanou prevádzkou občianskeho charakteru.
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4.8 Pre navrhované rozšírenie zastavaného územia obce je nutné realizovať

rozšírenie súčasnej vodovod nej siete v obci. Obec Rybník je zásobovaná zo

samostatného vodojemu na Kusej hore, min. hladina 246,8 m.n.m. Lokalita novej

bytovej výstavby Prieložky je do výšky terénu 230 m.n.m. Táto výstavba sa

navrhuje zásobovať pitnou a požiarnou vodou gravitačným sp6sobom. Pre

zásobovanie vodou vyššie položených pozemkov je nutné vytvoriť primerané

technické (tlakové) podmienky.

Elektrická energia

4.9 Pre navrhovaný územný rozvoj obce, nárast počtu bytových jednotiek,

občianskej vybavenosti a zvýšenie štandardu súčasných obytných domov je

potrebné postupne realizovať akcie v rámci zásobovania obce elektrickou

energiou.
- vybudovat‘ novú trafostanicu TR 250 KVA na rohu ulíc Skolská a Továrenská;

- rekonštrukcia trafostanice TS 59/2 na Zelezničnej ulici oproti pohostinstvu
Krivín;

- rekonštrukcia trafostanice TS 59/3 na ulici Sv. Anny;
- rekonštrukcia trafostanice TS 59/4 na ulici Zelezničná na západnom okraji

obce;
- vybudovanie nových vedení VN a NN pre novú zástavbu a rekonštrukcie

niektorých vedení. -

5. ZÁSADY A REGULATÍVY PRE ZACHOVANIE KULTÚRNO
HISTORICKÝCH HODNÓT, PRE OCHRANU AVYUŽÍVANIE
PRÍR. ZDROJOV, PRE OCHRANU PRÍRODY A TVORBY
KRAJINY, PRE VYTVÁRANIE A UDRŽIAVANIE EKOLOGICKEJ
STABILITY, VRÁTANE PLÓCH ZELENE

5.1 Fn riadení a usmerňovaní územno-technického rozvoja riešeného územia je
nutné zachovávať a ochraňovať objekty, zariadenia a mé hnutel‘né
a nehnutel‘né majetky, ktoré tvoria kultúrno-historické dedičstvo danej obce
a daného regiónu.

5.2 Objekty pamiatkovo chránené — zapísané do zoznamu kultúrnych pamiatok
sa na riešenom území nenachádzajú. Nachádzajú sa objekty, ktoré majú
v obci vel‘kú kultúrno — historickú hodnotu a vyžadujú si náležitú ochranu.
Jedná sa o nasledovné objekty:

• Kostol rim.kat. zasvätený Najsvätejšej Trojici klasicistický z roku 1771
• Kaplnka sv. Jozefa nachádzajúca sa na okraji cintorína, neskoroklasicistická

Z roku 1856
• Kaplnka sv. Urbana z roku 1717 postavená na vřšku medzi vinicami od roku

1945 v ruinách, znovu postavená v r.1999
• Krypta pre kostotom z roku 1806
• Kaštieľ z 2. polovice 18. storočia
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• Vinné pivnice v časti Král‘ovka je potrebné realizovať prieskum,
zdokumentovanie a návrh pivnic na možnú ochranu a zachovanie v súčasnom
stave.

5.3 V zmysle záverov územného plánu VÚC Nitrianskeho kraja, vlastných
prieskumov a schválených UHZ (územných a hospodárskych zásad) sa
navrhuje vyhlásíť legislatívnu ochranu ako „Chránený areál“ na územie
Slovenskej brány.

5.4 Využívanie územia na plochách archeologických lokalít a na plocho
uvažovaného chráneného areálu Slovenská brána je obmedzené a
limitované. Ku každej pripravovanej stavebnej činnosti (liniové stavby,
budovanie komunikácií, bytová výstavba, atď.) na území obce je povinnosťou
stavebného úradu vyžiadať si od Krajského pamiatkového úradu v Nitre
stanovisko v každom stupni územného a stavebného konania.

5.5 Podmienkou pre vydanie stavebného povolenia v oprávnených prípadoch,
ktoré určí Krajský pamiatkový úrad v Nitre, bude požiadavka na zabezpečenie
záchranného archeologického výskumu. Stavebník zároveň vytvorí priaznivé
podmienky pre uskutočnenie záchranného archeologického výskumu
v zmysle platných predpisov (Pamiatkový zákon Č. 183/2000 Z.z.).

5.6 V oprávnených prípadoch v súlade s platným stavebným povolením stavebník
ku každej stavebnej činnosti s dostatočným predstihom písomne oznámi
začiatok zemných prác Krajskému pamiatkového úradu v Nitre a
Archeologickému ústavu SAV v Nitre.

5.7 Ak v priebehu výkopových prác, mimo povoleného archeologického výskumu,
döjde k odkrytiu nepredvídaného nálezu, je nálezca povinný konať v súlade
s platnými predpismi, to znamená, nález ohlásiť Krajskému pamiatkovému
úradu v Nitre najneskör na druhý pracovný doň po jeho nájdení. Nález je
povinný ponechať bez zmeny až do obhliadky Krajským pamiatkovým úradom
v Nitre.

5.8 V rámci nošeného územia sa nachádza lokalita PR (prírodnej rezervácie)
Krivín, ktorá je zaradená do 5. stupňa ochrany v zmysle Zákona NR SR
č.28711994 Z.z. o ochrane prírody a krajiny a vyžaduje si úpravu d‘alšieho
využívania tohto územia. Nepripúšt‘a sa vykonávat‘ činnosti uvedené v 16
ods.3 tohto zákona a d‘alšie činnosti uvedené pod písm.c) až t) ods. 3 17
uvedeného zákona. Zároveň sa stanovuje ochranné pásmo 100 m od hranice
PR smerom von a pre toto územie platí 3. stupeň ochrany.

5.9 Severná hornatá prevažne zalesnená časť územia je zaradená do 2.stupňa
ochrany. V zmysle Zákona NR SR č.543/2002Z.z. o ochrane prírody a krajiny
ako veľkoplošné chránené územie — CHKO Stiavnické vrchy. Na uvedenom
území sa vyžaduje súhlas orgánu ochrany prírody na činnosti podIa 13,
ods.2, písm.a) až o) uvedeného zákona.

5.10 V rámci opatrení územného systému ekologickej stability a tvorby krajiny sa
navrhuje kostra prvkov USESu do ktorej sa zaraďujú

• Nadregionálne bioceňtrum — PR Krivín
• Nadregionálny biokoridor — rieka Hron so sprievodnou brehovou vegetáciou
• Regionálny biokoridor — územie CHKO Štiavnické vrchy
• Biocentrum miestneho významu tvorené lesným porastom Kusej hory
• Biocentrum miestneho významu — výbežky lesného porastu Pri Urbankovi
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• Biokoridory miestneho významu — údolie Hájneho potoka, údolie Král‘ovka,
lokalita Papajka — Sádovie, slaný stok, Na Prieložkách — východné svahy
terénneho zlomu
(Pod robnejší popis je v časti K sprievodnej správy).

5.11 Územný rozvoj, spösob využívania územia a akékol‘vek činnosti a stavebné
zásahy v uvedených lokalitách musia byť v súlade so zásadami ochrany
prírody a krajiny, ktoré sú uvedené v zákone NR SR č.543/2002 Z.z. o
ochrane prírody a krajiny

5.l2Zvláštnu pozornosť si vyžadujú navrhované biocentrá a biokoridory miestneho
významu, nakol‘ko tieto nie sú zahrnuté pod plochami s legislatívnou
ochranou (ako PR a CHKO) a tvoria d6ležitú časť kostry ekologickej stability
a tvorby krajiny, ktorá je narušená veľkým odlesňovaním územia a vytváraním
lánov ornej p6dy ťažobnými zásahmi a haldami Zeminy. Na plochách
umiestnených biocentier a biokoridorov je neprípustné meniť súčasné pásy
stromovej a krovinnej zelene výrubom, rozorávaním pasienkov, terénnymi
úpravami. Nie je žiadúce ani zalesňovanie súčasných pasienkov (napr.
v údolí Hájneho potoka). Chýbajúcu zeleň je potrebné doplňať okolo potokov
a ciest vjužnej časti k.ú. obce.

5.13 Zeleň v rámci zastavaného územia obce tvorí významný ekologický
interakčný prvok, estetický a kompozičný prvok v krajinnom obraze a v obraze
obytného prostredia obce. Je nutné zachovať, udržiavať a dobudovať
založenú verejnú parkovú zeleň na Havnej ulici, Zelezničnej ulici pozd[ž
priet‘ahu štátnej cesty. Na plochách parkovej zelene nie je prípustné
umiestňovať žiadnu výstavbu, ani spevňovať väčšie plochy pre dopravu.
Rekonštruovať a dobudovať je potrebné parkovú zeleň v okolí kostola,
severne — ul. Za kostolom, ul. sv. Anny, Krátka a Školská.

5.14 Je nutné zachovávať a rekonštruovať vyhradenú zeleň areálov — cintorín,
výrobný areál PD Rybník s dóležitou izolačnou funkciou zo strany od obytnej
zástavby a od štátnej cesty, areál ZS, areál SES Tmače. Vyžaduje sa
zachovanie a podporenie pásu zelene okolo oplotenia areálu SES Tlmače
s izolačnou funkciou.

6. ZÁSADY A REGULATÍVY STAROSTLIVOSTI O ŽIVOTNÉ
PROSTREDIE

6.1 V obci Rybník je nutné vyriešiť zdroj znečisťovania spodných véd
vybudovaním splaškovej kanalizácie.

6.2 Je nutné pokračovať v separovanom zbere druhotných surovín, rozšírit‘
sortiment druhotných surovín a zriadiť viaceré medziskládky s ohl‘adom na
dostupnosť od obytných objektov v rámci obce.

6.3 Pri zbere a odstraňovanĺ komunálneho odpadu je potrebné uprednostňovať
spésob minimalizácie odpadu a to vylúčenírn separovaných druhov
a odpadu zaradeného do I. triedy vyluhovatel‘nosti (Zemina, suť, pevný
odpad). Pre ukladanie odpadu I. triedy vyluhovatel‘nosti sa vyžaduje nájsť
vhodné riešenie, napríklad rekultiváciu častí kameňolomu.
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7. VYMEDZENIE ZASTAVANÉHO ÚZEMIA OBCE

7.1. Súčasná hranica zastavaného územia obce pokrýva skutočne zastavané

plochy obytnou zástavbou a záhradami. Nepokrýva už zastavané areály PD
Rybník, areál Cestných stavieb Nitra, areál cintorína. Požaduje sa rozšírenie

hranice zastavan‘ého územia (intravilánu) o uvedené plochy.

7.2. Navrhuje sa rozšírenie zastavaného územia obce o plochy novej bytovej

výstavby a príslušného dopravného a technického vybavenia:

• ulica Záhradná —južná strana popri vybudovanej komunikácii

• ulica sv. Anny — južná strana popri vybudovanej ulici
• lokalita Na Prieložkách
• ulica Železničná — stavebná medzera smerom ku ihrisku
• ulica Jarmočná — polovica starého futbalového ihriska — p6vodne jarmočné

priestory.

8.VYMEDZENIE OCHRANNÝCH PÁSIEM ACHRÁNENÝCH
ÚZEMÍ

8.1. V riešenom území sa nachádzajú déležité nadradené dopravné trasy,
vedenia technickej infraštruktúry, ložiská nerastných surovín a dobývacie
priestory, vodné zdroje a vodohospodárske zariadenia, archeologické
lokality, chránené prírodné a krajinné územia, cintorín a historicky hodnotné
objekty, ktorých ochrana je nadradená v systéme územného plánovania
d‘alšieho rozvoja obce a vyžaduje si stanovenú ochranu pri využívaní daného
územia, urbanistickom rozvoji umiestňovania aktivít v území.

8.2. Trasy nadradených tranzitných vedení inžinierskych sietí, chránené lokality
a ich ochranné pásma sú naznačené v grafickej časti, tohto územného plánu.
Je nutné ich rešpektovať v zmysle zásad uvedených v záväznej časti UPD.
lnvestori stavebných prác pri akomkol‘vek kontakte alebo krížení
vymedzených ochranných pásiem sú povinní vyžiadať si záväzné stanovisko
od týchto inštitúcií.

8.3. Ochranné pásma sa stanovujú nasledovne:
Doprava:
- cesta 11/564 — ochranné pásmo 25 m na obidve strany od osi komunikácie
- cesta 111/51023 — ochranné pásmo 20 m na obidve strany od osi

komunikácie
- železničná trať č. 150 — ochranné pásmo 50 m od osj kol‘ají na obidve

strany
Technická infraštruktúra:
- medzinárodný WTL plynovod DN 700, 58 Mp — ochranné pásmo 300 m

na každú stranu
- tranzitný produktovod — ochranné pásmo 300 m na každú stranu
- vzdušné VN vedenie 110 kV — ochranné pásmo 15 m na obidve strany od

krajných vod ičov
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- vzdušné VN vedenie 20 kV — ochranné pásmo 10 m na obidve strany od
krajných vodičov

- transformátor stožiarový — ochranné pásmo 15 m v kruhu
- nadradené vodovodné vedenie — skupinový vodovod Hronské Kl‘ačany a

výtlačné a zásobovacie potrubie — ochranné pásmo 5 m na obidve strany
PHO II. (pásmo hygienickej ochrany) vodných zdrojov je naznačené
v grafickej časti

Areály a objekty.
- cintorín — ochranné pásmo 50 m na každú stranu od oplotenia areálu

ci ntorín a
- rímsko-katolícky kostol najsvätejšej trojice — ochranné pásmo 40 m
- prestavaná kaplnka Sv. Urbana — ochranné pásmo 20 m na každú stranu
Archeologické lokality:
Pre archeologické lokality nachádzajúce sa na riešenom katastrálnom území
obce sa ochranné pásma v záväznej časti nestanovujú, nakol‘ko je na celom
území obce nutné postupovať pri uvažovaných stavebných prácach v zmysle
bodov 5.4. až 5.7. tejto záväznej časti a v zmysle platných predpisov.

8.4. Využívanie územia na vymedzených chránených plochách z hl‘adiska
ochrany prírody a krajiny je podrobne uvedené v sprievodnej správe v časti.
Na riešenom území sa nachádza takáto plocha na severozápade hornatého
zrazu — PR KRI VIN s ochranným pásmom 100 m a CHKO Stiavnické vrchy.

8.5. Z hľadiska nadradených tranzitných vedení podzemných inžinierskych sjetí
a nadzemných elektr. VN vedení je NEPRIPUSTNY ROZVOJ URBAN IZACIE
západným smerom od terajšej ulice Zelezničnej a Školskej, južným smerom
od terajšej ulice Zelezničnej a Jarmočnej.

9. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY NA ASANÁCIE
A NA CHRÁNENÉ ČASTI KRAJINY

9.1. Plochy pre verejnoprospešné stavby:
Na riešenom území obce Rybník sa stanovujú nasledovné plochy pre
realizovanie verejnoprospešných stavieb:
P1 — plochy pre realizovanie verejnej technickej infraštruktúry (verejná
kanalizácia, vodovod, plynovod) na súčasne zastavanom území obce
P2 — plochy pre verejné dopravné zariadenia — miestne obslužné
komunikácie, parkoviská pre verejnost‘, pešie chodníky a priestranstvá
v rámci súčasného zastavaného územia
P3 — plochy pre navrhovanú občiansku vybavenosť sociálneho charakteru
P4 — plochy pre stanoviská separovaného zberu odpadu, komunálneho
odpadu a pod. pre zastavanú a navrhovanú časť obce
P5 — plochy pre verejnú parkovú, izolačnú a ekostabilizačnú zeleň
P6 — plochy dopravné pre novonavrhované obytné súbory (cesty, chodníky,
parkoviská)
P7 — plochy pre vybudovanie technickej infraštruktúry pre novonavrhované
občianske súbory
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9.2. Plochy a asanácie:
Navrhovaný územný rozvoj obce si nevyžaduje vefkoplošné asanácie. Nie sú
potrebné ani asanácie pre realizovanie dopravných zariadení alebo
technických zariadení.
Asanácie v rámci prestavby a modernizácie bytového fondu nie sú
predmetom riešenia ÚPN, budú požadované individuálne investormi pri
územných a stavebných konaniach prestavby bytového fondu.

9.3. Plochy pre chránené časti krajiny:
PR Krivín je už vyhlásená v roku 1993 o výmere 54,15 ha na k.ú. Rybník, nie
je potrebné navrhovať nové plochy
CHKO Štiavnické vrchy boji vyhlásené v roku 1989 o celkovej rozlohe 13289
ha, z čoho v k.ú. Rybník je cca 1200 ha, čo je takmer polovica k.ú. Me je
potrebné navrhovať nové plochy pre CHKO.
Pripravuje sa vyhlásenie rezervácie, resp. chráneného areálu Slovenská
brána Skala (UPN VUC Nitrianskeho kraja) bez bližšieho územného
a plošného vymedzenia.

10. URČENIE ČASTÍ OBCE, NA KTORÉ JE POTREBNÉ
OBSTARAŤ A SCHVÁLIŤ ÚZEMNÝ PLÁN ZÓNY

10.1.Územný plán obce Rybník navrhuje rozšírenie súčasného zastavaného
územia obce najvýraznejšie pre rozšírenie obytnej funkcie v lokalite Na
Prieložkách. Uvedená plocha v súčasnosti nie je pol‘nohospodársky
využívaná, len ako extenzívne využívaný pasienok. Pre záber tejto plochy je
daný súhlas OU Levice odborom pozemkovým, pol‘nohospodárstva
a lesného hospodárstva.
Pre d‘alší rozvoj obce je potrebné vypracovať územný plán (UPN) obytnej
zóny Na Prieložkách a po schválení tohto dokumentu v zmysle platných
predpisov ho využiť ako územnoplánovací dokument pre vydanie územných
rozhodnutí stavieb dopravných, technickej infraštruktúry, objektov obytných
na danom obytnom súbore.
V rámci ÚPN obytnej zóny je potrebné zohl‘adnit‘ a riešiť zachovanie
ekostabilizačnej zelene v páse východných svahov nad prameňom potoka
Teplička a plochy pre výhľadové rozšírenie tohto súboru.

10.2.Formou štúdie je potrebné nešit‘ sanáciu krajiny a zazelenenie časti
kameňotomu na Kusej hone ako súčasť kolízneho uzla Tlmače — Kusá hora
v zmysle záväznej časti UPN VÚC Nitrianskeho kraja.

10.3. Formou prieskumovej a výhľadávacej štúdie je potrebné nešit‘ lokalitu obce
údolie Královka s ciel‘om zachovania póvodných vínnych pivníc a domčekov
v tejto lokalite významných z kultúnno-historického hlad iska architektúry
a technických stavieb v tomto regióne.

10.4.Je potrebné vypracovat‘ prieskumovú štúdiu d‘alšej ochrany významného
areálu — krajinného celku Slovenská brána ako podklad pre d‘alšie využívanie
a ochranu tohto územia z hl‘adiska kultúrno-histonického, prírodného
a krajinného.
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11. ZOZNAM VEREJNOPROSPEŠNÝCH STAVIEB

Za verejnoprospešné stavby sa v rešenom území obce Považj

nasledovné stavby:

Plochy P1:

1. Líniová stavba výtlačného potrubia kanalizačného zberača, vetva „A“ pri

Tlmače, časť zasahuje do k.ú. Tlmače

2. Čerpacia stanica tlakovej kanalizácie CSI na Zelezničnej ulici

3. Čerpacia stanica tlakovej kanalizácie CS2 na Zelezničnej ulici

4. Čerpacia stanica tlakovej kanalizácie CS3 na Zelezničnej ulici

5. Koridor pre kanalizačný zberač B, DN 300 po Južnej strane ul. Železničnej Od

ul. Jarmočnej po cintorín

6. Koridor pre kanalizačnýzberač E ulica Za kostolom, časť západne od kost01

dlžkal75m
‘

7. Koridor pre kanalizačný zberač A, ulica Za kostolom, časť východná, sever

úsek, dÍžka 245 m

Plochy P2:
8. PredÍženie miestnej obslužne komunikácie a chodníky ulica Viničná

9. Nová miestna obslužná komunikácia a chodniK na severnom Qkra‘j

zastavaného územia obce, prepojenie ulíc Za kostolom západná a východ

časť, dÍžka úseku 120 m

10. Návrh odstavných stání pre osobné autá na ulici Zelezničná s počtom 8 stá-

11.Návrh rozšírenia odstavných stání o 5 miest na ulici Zelezničná pri dome

smútku a kaplnke

12.Návrh rozšírenia parkoviska na ulici Hlavná v centre obce pri Dome kult

rozšírenie o 10 stání osobných áut
‘

Plochy P3:
13.Návrh občianskej vybavenosti — zariadenia sociálnej starostlivosti na Ulicí

Žel ezn ičnej
14.Návrh občianskej vybavenosti verejného významu — rezerva a rozšíreflie

športového areálu na ulici Zelezničnej

Plochy P4:
15.Stanoviská pre komunálny a separovaný zber odpadu na ulici Železnjčfle.

oproti športovému areálu, na JZ okraji areálu poínohospodárskeho družstva

na západnom okraji Továrenskej ulice

Plochy P5:
16. Návrh parkovej úpravy na západnom okraji ulice Sv. Anny a na ulici KráI‘ovsk

17.Plochy pre parkovú a ekostabilizačnú zeleň v lokalitách Teplička, Prieložk

Továrenská ulica
Y,

18.lzolačná — verejná zeleň pri areáli pol‘nohospodárskeho družstva, cest

111/51023 a pri oplotení areálu SES Tlmače
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Plochy P6:
l9.Návrh miestnej obslužnej komunikácie pre dopravné napojenie novéhoobytného súboru na prieložkách včetne chodníkov pre peších a otočky20. Nová obslužná komunikácia s otočkou Na prieložkách a chodníky pre peších

Plochy P7:
21. Prípojka STL a prípojka vodovodu pre nový obytný súbor Na prieložkách22. Návrh kanaflzačného zberača, vetva „G“ pre obytný súbor Na prieložkách

Záver:

Záväzná časť územného plánu sa spracováva v zmysle 13 Zákonač.50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon)vznení neskorších predpisov, zákona č.237/2000 Z.z., zákona Č. 416/2001 Z.z. azákona č. 553/2001 Z.z..

Rozsah záväznej Časti územného plánu obce je stanovený 13 ods. 3,písmeno b) uvedeného zákona a bližšie špecifikovaný výhláškou Č. 55/200 1 Z.z. oúzemnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii.

Zásady a regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využívaniaúzemia obce, hranice zastavaného územia, usporiadania verejného dopravného,občianskeho a technického vybavenia, stavenie pl6ch pre verejnoprospešnéstavby, pre chránené časti krajiny, ochrany a využívania prírodných zdrojov,kultúrnohistorických hodnöt a významných krajinných prvkov, územného systémuekologickej stability sú záväzné pre další rozvoj riešeného územia obce.
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