ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Obec Rybnik je potrebné dalej vSestranne rozvijat v stilade so zavaznou
gastou Uzemného planu velkého tzemného celku (UPN VUC) Nitrianskeho
kraja schvaleného uznesenim Viady SR ¢.297 z 28. aprila 1998
a nariadenim vlady ¢.188/1998 Z.z. z 28.aprila 1998, ktorym sa vyhlasuje
zavazna &ast UPN VUC Nitrianskeho kraja, ktora je v prilohe &.2. Pre
Uzemnoplanovaci rozvoj obce Rybnik je nutné aplikovat vietky tie zavazné
regulativy funkéného a priestorového usporiadanie Gzemia, zakladné
zasady alimity jeho vyuZivania, ktoré sa nejakym spdsobom dotykaju
rieSeneho (zemia obce, nachadzaju sa na tomto Gzemi, alebo v jeho
zaujmovom uzemi.

Je potrebné podporovat Uzemny rozvoj obce Rybnik z hfadiska rozvoja
v pohronskej sidelnej rozvojovej osi : Brezno — Banska Bystrica — Zvolen —
Zarnovica — Tlmade — Levice ato vystavbou prislusnych infrastruktirnych
a komunikacénych zariadeni.

Z hladiska polohy obce v bezprostrednej navaznosti na mesto TImacde
zaradené v systéme osidlenia ako subregionalne centrum a z hladiska
§irSich dzemnych véazieb predovSetkym na okresné mesto Levice je nutné
podporovat rozvoj obce z hladiska funkcie travenia volného &asu, rekredcie
s dostatoCnymi plochami zelene, vidieckej agroturistiky ako foriem
primestskej rekreacie pre obyvatelov tychto a vadésich miest.

Rozvijat obec je potrebné komplexne vo vsetkych zlozkach vybavenia
s cielom vytvorenia rovnocennych Zivotnych podmienok jej obyvatelov
a pripadneho spadového uzemia, navitevnikov a 0sdb podielajlcich sa na
hospodarskom a kultGrnom Zivote v obci.

Z hfadiska priestorového usporiadania pri navrhu novych objektov,
zariadeni alebo pri prestavbe a funk&nom vyuZivani pléch re$pektovat
povodnu urbanisticki  koncepciu zastavby s dominanciou pozdiZnej
severojuznej kompozi€nej osi stipajicej na juzné Upéatia Stiavnickych
Vrchov. ReSpektovat charakteristickil urbanistick  &truktdru zastavby
obostavanych ulic azvolnenej zastavby svahov s tvarmi konfiguracie
terénu.

ReSpektovat’ suCasné vySkové zonovanie zastavby, suéasné prirodzené
a historicky dané vyS8kové avyznamové dominanty obce. Zasadne
nevytvarat' nové vyskové dominanty.

Pri navrhu novej vystavby obce a prestavbe riesit priestorové usporiadanie
zastavby v sGvislosti so $pecifickymi danostami krajiny a spoluriesit aj
celkovy krajinny obraz.
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Regulativy funkéného vyuzitia izemia :

1.8 Pri_navrhu funkéného vyuZivania tzemia je nutné reSpektovat funkéné
zonovanie rieSeného tzemia k.U. Rybnik, zvyhodfiovat, podporovat prioritné
funkcie, nepriptstat umiestiiovanie nepripustnych funkcii a reSpektovat
podmienky a limity vyuZivania pléch uvedené v bode 2 zavaznej Casti
uzemného planu.

1.9 Priblizne polovica k.G. Rybnik patri do ochranného pasma hygienicke;j
ochrany vodnych zdrojov (PHO) II. stupiia, v ktorom je nutné re$pektovat :

- zavézné opatrenia ¢.17 Vestnika MZ SR &.10-11 z 20.6.1976,

- STN 7571111, STN 73 1215, 73 2028, 03 8375, 73 0036, 83 7130,

- Smernice MPVZ SR z 20.12.1982 &. 5000/1982 — OZP o ochrane véd pred
polnohospodarskym  znegistenim  a o manipulacii  a hnojeni  hnojovicou
a likvidacii silaznych §tiav.

V pasme hygienickej ochrany sa zakazuje :

- zriadovat skladky komunalnych a priemyseinych odpadov, fekalii, kalov
a odpadnych véd sobsahom radioaktivnych a toxickych latok, ako aj
vodohospodarskych diel, uréenych na gistenie odpadovych véd,

- prevadzkovanie zariadeni so sUstredenou infekciou kafilérii, bitankov, spalovne
odpadov a inych podobnych zariadeni.

1.10 Na ploche sti¢asne zastavaného tizemia obce okrem arealu PD a na dalSich
plochach ur€enych pre rozsirenie zastaveného (zemia je prioritna funkcia
obytna s obCianskym vybavenim, pridomovymi odpoginkovymi a ovocno —
zeleninovymi z&hradami. UmoZfiuje sa skvalitiovat, intenzifikovat obytnd
funkciu a potrebné technické, dopravné a obCianskej vybavenie na tejto
ploche. Je nepripustné do obytnej zény umiestriovat také funkcie, ktoré by
zhor3ovali obytné prostredie.

1.11 Plocha byvalého arealu polnohospodarskeho drusstva sa navrhuje dalej
rozvijat, modernizovat a intenzifikovat pre vyrobné skladové a prisluchajlice
technické a dopravné — obsluzné funkcie. Na tejto ploche nie je pripustna
obytna funkcia a také zariadenia, ktoré by pre svoju prevadzku potrebovali
zvysené naroky na Zivotné prostredie (bezhlugnost, Cisty — neprasny vzduch).

1.12 Funkéné vyuZitie tzemia k.. Rybnik mimo zastavaného tizemia obce sa deli
na zony :

- vyuZivané prevazne pre lesnl vyrobu,

- vyuzivane prevaZne pre polnohospodarsku vyrobu,

- plochy sadov, vinic a ostatnej nelesnej zelene vhodné aj pre rekreaciu
a oddych,

- plochy lomov, tazby stavebnych materialov a ich spracovania,

- plochy priemyslu, dopravy a technickej vybavenosti,

Zasady su€asného prioritného vyuZivania Gzemia sa nemenia, ale upravuje sa

sposob aintenzita vyuZivania tychto funkénych zén vzhfadom na nasledovné

aspekty a opatrenia :

- ochrana prirody a krajiny - legislativne vyhlasené chranené Gzemia a &asti
krajiny (uvedené v bode &.5);

70 --



opatrenia pre zabezpe&enie USES u (Gzemného systému ekologickej stability
Gzemia);

Uzemia zdevastované tazbou a spracovanim nerastnych surovin — nutné
obmedzenie st&asnej funkcie a sanacia dotknutého Gizemia;

liniové Gzemia dblezitych tranzitnych vedeni a ich ochranné pasma;

(Spbsoby vyuZitia Gzemia vzhladom na uvedené opatrenia st popisané v bode
¢.2).

.13 Umiestiiovanie novych obytnych, obé&ianskych, dopravnych a technickych
funkcii na plochach pofnohospodarskeho pddneho fondu je mozné len
vrozsahu pléch PPF, na ktoré je vydany sthlas Krajského uradu v Nitre,
odbor PPalLH &. 2002/04642 zo dnia 17.4.2002 a za podmienok uvedenych
v tomto suhlase. Je nutné prisne dodrziavat ust. § 7 ods. 1 zakona:

zastavbu na plochach PPF je nutné navrhovat tak, aby nevznikli plochy so
staZenym obrabanim polnohospodarskej pody. Nesmie byt zamedzeny pristup
na plochy, ktoré budl nadalej polnohospodarsky vyuzivané;

v pripade zésahov do hydromelioraénych zariadeni je investor prisiudne;
stavby povinny tieto uviest do funkéného stavu;

na plochach PPF v rozsahu uvedeného stihlasu, ktoré budl zastavané a inak
spevnene, bude investorovi uloZena v zmysle § 8 zakona povinnost vykonat
skryvku ornice a podorni¢ia. V tejto suvislosti jednotlivi investori vypracuiju
bilanciu skryvky humusového horizontu. V pripade zaberov PPF v zastavanom
uzemi obce vrozsahu bodu I. uvedeného suhlasu stavebné povolenie
nahradza rozhodnutie o odfati pofnohospodarskej pédy z PPF:
pofnohospodarska pdda na lokalite €. 20 uvedeného suhlasu méZe byt pouzita
pre vystavbu rodinnych domov a k tomu prislichajicej infradtruktary az po
realizovani zastavby na ostatnych uvedenych plochach sthlasu v zastavanom
a v nezastavanom Uzemi obce;

za odnatie PPF polnohospodarskej vyrobe bude predpisany odvod v zmysle
platnych predpisov;

pred fyzickym odfatim polnohospodarskej pddy na lokalitAch mimo
zastavaného Uzemia je potrebné poZiadat Okresny Urad, odbor pozemkovy,
pofnohospodéarstva a lesného hospodarstva v Leviciach o trvalé odfiatie
polnohospodarskej pody podla § 8 zakona;

kazda zmena tykajuca sa narastu zaberu PPF a funk&ného vyuzitia

pofnohospodarskej pody podlieha novému suhlasu v zmysle platnych
predpisov.

. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUGU-
JUCICH PODMIENOK NA VYUZITIE PLOCH

a) OBYTNE UZEMIA - delia sa na ¢asti

2.1. Obytne Gzemie obce, ktoré predstavuje pévodny historicky pédorys zastavby
obce (rok 1813) a sufasné centrum obce. Vymedzuje sa na severe ulice Za
Kostolom, Hlavna, na zapade okraj ulice Tepliéna , juh po ulicu Zelezniénd.

—~71 --



Pripusta sa rozvoj a modernizacia obytnych, sakralnych a obd&ianskych
objektov. Dostavby, prestavby bytového fondu, zelene, infrastruktury.
Obmedzuje sa doplianie funkcii nezavadnej drobnej vyroby, dopravnych
zariadeni. Obmedzuje sa nova vystavba na rozsiahlych plochach alebo vo
vacsich hmotach ako je pdvodna zastavba. Obmedzuje sa vyskova (roveri
zastavby nad 2. nadzemné podlazia a spadova strecha.

VYLUCUJE sa narusenie pdvodného urbanistického pddorysu tejto centrainej
obytnej zony a narusenie sucasnej Struktiry zastavby dlhych tzkych dvornych
objektov so zadnymi zahradami.

VYLUCUJE sa zmena prioritnych funkcii tejto zony a umiestfiovanie vyrobnych
skladovych, dopravnych zariadeni s negativnymi vplyvmi na obytné a Zivotné
prostredie, zasahy do verejnej parkovej zelene formou novych objektov,
stavebna Cinnost' v ochrannych pasmach historickych objektov, umiestfiovanie
novych obytnych objektov v zadnych zahradach.

2.2 Ostatné sugasne zastavané (izemie obce uréené ulicami Zeleznitna, Skolska,
Tovarenska, Teplicna, Druzstevna, Zemianska, Sv. Anny, Viniéna, Kralovka.

Priptsta sa dostavba rodinnych domov vo volnych stavebnych medzerach,
dostavba a nadstavba pévodnych objektov formou modernizacie bytového
fondu a intenzifikacie. Pripusta sa zriadovat zariadenia drobnych obchodnych
prevadzok sluzieb, drobnych podnikatefskych prevadzok v objektoch bytovej
funkcie za podmienky nezhorSovania obytného prostredia.

VYLUCUJE SA ROZSIROVANIE VYSTAVBY DO OCHR. PASIEM SIETI
technickej infrastruktary a dopravy (st vyznagené v grafickej ¢asti) a na plochy
pofnohospodarskeho pddneho fondu, okrem lokalit, ktoré st navrhované
v UPN obce. Vyluéuje sa umiestiiovanie obytnych objektov v OP cintorina, OP
vyrobného arealu, na plochach uréenych na rozvoj a rozSirenie dopravného
systému.

VYLUCUJE sa budovanie novych vyskovych dominant a naru$enie stéasne;j
urbanistickej koncepcie zastavby. Maximalna vyska pri novobudovanych
objektoch sa limituje na 3. nadzemné podlazia, alebo 2. podlaZia a spadova
strecha. Pri bytovke a objektoch obéianskeho vybavenia sa maximaina vyska
pri dostavbe prispésobi tymto objektom.

VYLUCUJE sa umiestiiovanie takychto vyrobnych, skladovych, dopravnych
ainych objektov — zariadeni, ktoré by znehodnocovali alebo obmedzovali
obytneé prostredie a znecistovali Zivotné prostredie.

2.3 Navrhovan& nova bytova vystavba v lokalitach ulice Zahradna, Sv. Anny, Na

Prielozkach. Uvedena bytova vystavba predstavuje roz$irenie st&asného
zastavaného Uzemia obce v stlade so stanoviskom organu ochrany PPF a
LPF.
Priptstaju sa zariadenia obgianskeho vybavenia vstavené , alebo pristavané k
obytnym objektom, zadomové obytné, okrasné alebo UZitkové ovocno-
zeleninové zahradky s doplnkovou architektirou formou drobnych stavieb.
Pripustaju sa zariadenia pre prechodné ubytovanie charakteru malych
privatnych penziénov.
VYLUCUJE sa zastavba vysSia ako 2.nadzemné podlaZia, radova zastavba,

alebo umiestiiovanie inych funkcii, ktoré by znamenali zhor§ovanie Zivotného
prostredia, naru$enie krajinného obrazu.
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3.

Pripusta sa zlepSovanie podmienok pre vykonavanie vinohradnickej ¢innosti,
modernizacie, prestavby zéhradnych vinohradnickych domkov, individualnych
rekreaCnych objektov za podmienok dodrziavania stavebného zékona
a kvality architektonického rieSenia danych objektov. Doporuéuje sa
prestavba, stavebna a architektonicka Gprava stuc¢asnych objektov, ktoré maju
nizku estetickd hodnotu a posobia negativne v celkovom krajinnom obraze.
NEPRIPUSTA sa zmena tradiéného charakteristického krajinného vzhladu
tychto priestorov juznych svahov Stiavnickych vrchov s mnoZstvom malych
vinohradov, zahrad a pasov nelesnej zelene, ktoré prepajaju lesné porasty
s obcou.

NEPRIPUSTA sa likvidovat existujucu stromovt a krovinati zelefi pozdiz
terénnych ryh, pofnych ciest amedze medzi jednotlivymi parcelami
polnohospodarskej pddy a medzi plochami vinohradov.

NEPRIPUSTA sa na plochach vinohradov, zahrad medzi zastavanym
uzemim obce alesnym porastom umiestiiovat iné zariadenia vyroby,
nadrozmerné stavby pre rekreaciu, alebo sklady, skladky, polné hnojiska,
alebo obytné objekty.

ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCGIANSKEHO
VYBAVENIA

3.1

3.2

3.3

3.4

Pre umiestnenie zariadenia socialnej starostlivosti pre déchodcov
a prestarlych obCanov sa navrhuje objekt kastiefa na Hlavnej ulici,
alternativne nadrozmerné zahrady pri rimsko-katolickom farskom drade,
alebo stavebna medzera na ulici Zelezniénej.

Rozsirenie zdravotnickej sluzby sa navrhuje v priestoroch stéasného
zdravotného strediska na Hlavnej ulici spdsobom dostavby a modernizacie.

Ubytovacie kapacity pre volny cestovny ruch v pripade potreby je vhodné
realizovat formou malych privatnych penziénov a moZnou dostavbou
a nadstavbou st¢asného strediska Krivina na Zelezni¢nej ulici.

Sucasné obdianske vybavenie druhu verejnej administrativy, $kolstva,
kultary, telovychovy, obchodnej siete  asluZieb vzasade vyhovuje
suCasnym poziadavkdm. UmoZzfiuje sa ich modernizacia, dostavba
v povodnych lokalitich. UmoZiiuje sa budovanie a zriadovanie malych
zariadeni obcCianskeho vybavenia na pozemkoch rodinnych domov, v ramci
rodinnych domov za podmienok dodrzania platnych pravnych predpisov
tykajucich sa hygienickych zasad, odstrafiovanie odpadov, poZiarnej
ochrany, bezpecnosti prace, dopravy apod. Popri tom nesmie byt
zhor8ené obytné prostredie a znehodnocované Zivotné prostredie
navrhovanou prevadzkou obg&ianskeho charakteru.
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4.8 Pre navrhované rozsirenie zastavaného Gzemia obce je nutné realizovat
rozSirenie sutasnej vodovodne] siete v obci. Obec Rybnik je zasobovana zo
samostatného vodojemu na Kusej hore, min. hladina 246,8 m.n.m. Lokalita novej
bytovej vystavby Prielozky je do vysky terénu 230 m.n.m. Tato vystavba sa
navrhuje zasobovat pitnou a poZiarnou vodou gravitacnym sposobom. Pre
zasobovanie vodou vyssie poloZzenych pozemkov je nutné vytvorit primerané
technické (tlakové) podmienky.

Elektricka energia

4.9 Pre navrhovany Uzemny rozvoj obce, ndrast poétu bytovych jednotiek,

obgianskej vybavenosti a zvySenie $tandardu sugasnych obytnych domov je

potrebné. postupne realizovat akcie vramci zasobovania obce elektrickou

energiou.

- vybudovat novu trafostanicu TR 250 KVA na rohu ulic Skolska a Tovarenska;

- rekonstrukcia trafostanice TS 59/2 na Zelezni&nej ulici oproti pohostinstvu
Krivin;

- rekonstrukcia trafostanice TS 59/3 na ulici Sv. Anny;

- rekonstrukcia trafostanice TS 59/4 na ulici Zelezniéna na zapadnom okraji
obce;

- vybudovanie novych vedeni VN a NN pre novl zastavbu a rekonstrukcie
niektorych vedeni.

5. ZASADY AREGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNO-
HISTORICKYCH HODNOT, PRE OCHRANU A VYUZIVANIE
PRIR. ZDROJOV, PRE OCHRANU PRIRODY ATVORBY
KRAJINY, PRE VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ
STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE

5.1 Pri riadeni a usmerfiovani Gzemno-technického rozvoja rieSeného Gzemia je
nutné zachovavat aochrafiovat objekty, zariadenia ainé hnutelné
a nehnutelné majetky, ktoré tvoria kultirno-historické dediCstvo danej obce
a daného regiénu.

5.2 Objekty pamiatkovo chranené — zapisané do zoznamu kulturnych pamiatok
sa na rieSenom Uzemi nenachadzaju. Nachadzaju sa objekty, ktoré maju
v obci velka kultirno — historickl hodnotu a vyzaduji si néleZitd ochranu.
Jedna sa o nasledovné objekty :
e Kostol rim.kat. zasvateny NajsvatejSej Trojici klasicisticky z roku 1771
e Kaplnka sv. Jozefa nachadzajiica sa na okraji cintorina, neskoroklasicisticka
z roku 1856
o Kaplnka sv. Urbana z roku 1717 postavena na visku medzi vinicami od roku
1945 v ruinach, znovu postavena v r.1999
¢ Krypta pre kostolom z roku 1806
e Kastiel z 2. polovice 18. storoCia
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Vinné pivnice vcasti Kralovka je potrebné realizovat prieskum,
zdokumentovanie a navrh pivnic na moZnu ochranu a zachovanie v stiéasnom
stave.

V zmysle zaverov Gzemného planu VUC Nitrianskeho kraja, vlastnych
prieskumov a schvalenych UHZ (Gzemnych a hospodarskych zasad) sa
navrhuje vyhlasit legislativnu ochranu ako ,Chraneny areal* na dzemie
Slovenskej brany.

VyuZivanie Uzemia na plochach archeologickych lokalit ana ploche
uvazovaneého chraneného aredlu Slovenskd brana je obmedzené a
limitované. Ku kazdej pripravovanej stavebnej &innosti (liniové stavby,
budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) na tzemi obce je povinnostou
stavebného dradu vyziadat si od Krajského pamiatkového Gradu v Nitre
stanovisko v kazdom stupni izemného a stavebného konania.

Podmienkou pre vydanie stavebného povolenia v opravnenych pripadoch,
ktoré urCi Krajsky pamiatkovy urad v Nitre, bude poZiadavka na zabezpecenie
zachranného archeologického vyskumu. Stavebnik zaroven vytvori priaznivé
podmienky pre uskutoénenie zachranného archeologického vyskumu
v zmysle platnych predpisov (Pamiatkovy zakon &. 183/2000 Z2.z.).

V opravnenych pripadoch v stlade s platnym stavebnym povolenim stavebnik
ku kazdej stavebnej &inmosti s dostato&nym predstihom pisomne oznami
zaCiatok zemnych prac Krajskému pamiatkového dradu v Nitre a
Archeologickému ustavu SAV v Nitre.

Ak v priebehu vykopovych prac, mimo povoleného archeologického vyskumu,
dojde k odkrytiu nepredvidaného nalezu, je nalezca povinny konat v stlade
s platnymi predpismi, to znamena, nalez ohlasit Krajskému pamiatkovému
dradu v Nitre najneskér na druhy pracovny defl po jeho néajdeni. Nalez je
povinny ponechat bez zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym Gradom
v Nitre.

V ramci rieSeného Uzemia sa nachadza lokalita PR (prirodnej rezervacie)
Krivin, ktora je zaradena do 5. stupfia ochrany v zmysle Zakona NR SR
€.287/1994 Z.z. o ochrane prirody a krajiny a vyZaduje si Upravu dalieho
vyuZivania tohto tzemia. NepripG$ta sa vykonavat &innosti uvedené v § 16
ods.3 tohto zakona a dal$ie &innosti uvedené pod pism.c) aZ t) ods. 3 § 17
uvedeného zakona. Zaroven sa stanovuje ochranné pasmo 100 m od hranice
PR smerom von a pre toto tzemie plati 3. stupen ochrany.

Severna hornata prevaZne zalesnena &ast tizemia je zaradend do 2.stupfia
ochrany. V zmysle Zakona NR SR &.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
ako velkoplo§né chranené tzemie — CHKO Stiavnické vrchy. Na uvedenom
uzemi sa vyzaduje sthlas organu ochrany prirody na &innosti podla § 13,
ods.2, pism.a) az o) uvedeného zakona.

5.10 V ramci opatreni zemného systému ekologickej stability a tvorby krajiny sa

navrhuje kostra prvkov USESu do ktorej sa zaraduju :
Nadregionalne biocentrum — PR Krivin
Nadregionalny biokoridor — rieka Hron so sprievodnou brehovou vegetaciou
Regionalny biokoridor — uzemie CHKO Stiavnické vrchy
Biocentrum miestneho vyznamu tvorené lesnym porastom Kusej hory
Biocentrum miestneho vyznamu — vybeZky lesného porastu Pri Urbankovi
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5.1

Biokoridory miestneho vyznamu — Gdolie Hajneho potoka, Gdolie Kralovka,
lokalita Papajka — Sadovie, slany stok, Na Prielozkach — vychodné.svahy
terénneho zlomu

(Podrobnejsi popis je v ¢asti K sprievodnej spravy).

1Uzemny rozvoj, spdsob vyuZivania Gzemia a akékolvek &innosti a stavebné
zasahy vuvedenych lokalitach musia byt v stlade so zasadami ochrany
prirody a krajiny, ktoré su uvedené vzakone NR SR ¢.543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny

5.12Zvlastnu pozornost si vyZaduju navrhované biocentra a biokoridory miestneho

vyznamu, nakolko tieto nie sG zahrnuté pod plochami s legislativnou
ochranou (ako PR a CHKO) a tvoria délezitd ¢ast kostry ekologickej stability
a tvorby krajiny, ktora je naruSena velkym odlestfiovanim (1zemia a vytvaranim
tanov ornej pddy taZobnymi zasahmi a haldami zeminy. Na plochach
umiestnenych biocentier a biokoridorov je nepripustné menit suéasné pasy
stromovej a krovinnej zelene vyrubom, rozoravanim pasienkov, terénnymi
upravami. Nie je Ziadice ani zalesiiovanie sU€asnych pasienkov (napr.
v tdoli Hajneho potoka). Chybajiicu zelefi je potrebné dopliiat okolo potokov
a ciest v juznej Casti k.U. obce.

5.13 Zelefi vramci zastavaného (zemia obce tvori vyznamny ekologicky

interakCny prvok, esteticky a kompoziény prvok v krajinnom obraze a v obraze
obytného prostredia obce. Je nutné zachovat, udrZiavat a dobudovat
zaloZen verejnu parkovi zelefi na Hlavnej ulici, Zelezniénej ulici pozdiz
prietahu Statnej cesty. Na plochach parkovej zelene nie je pripustné
umiestriovat Ziadnu vystavbu, ani speviiovat vécsie plochy pre dopravu.
Rekonstruovat a dobudovat je potrebné parkovi zelefi v okoli kostola,
severne — ul. Za kostolom, ul. sv. Anny, Kratka a Skolska.

5.14 Je nutné zachovavat a rekonstruovat vyhradent zelefi arealov — cintorin,

6.

vyrobny areal PD Rybnik s déleZitou izolaénou funkciou zo strany od obytnej
zastavby aod $tatnej cesty, areadl ZS, areal SES Timace. VyZaduje sa
zachovanie a podporenie pasu zelene okolo oplotenia arealu SES Timacde
s izolanou funkciou.

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE

6.1

6.2

6.3

Vobci Rybnik je nutné vyriesit zdroj znegistovania spodnych véd
vybudovanim splaskovej kanalizacie.

Je nutne pokraCovat v separovanom zbere druhotnych surovin, rozsirit
sortiment druhotnych surovin a zriadit viaceré medziskladky s ohfadom na
dostupnost od obytnych objektov v ramci obce.

Pri zbere a odstrafiovani komunalneho odpadu je potrebné uprednostiiovat
sposob minimalizacie odpadu ato vyliGenim separovanych druhov
aodpadu zaradeného do |. triedy vyluhovatefnosti (zemina, sut, pevny
odpad). Pre ukladanie odpadu |. triedy vyluhovatelnosti sa vyzaduje najst
vhodné rieSenie, napriklad rekultivaciu éasti kamefiolomu.
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7.

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

7.1.

7.2.

Sudasna hranica zastavaného Uzemia obce pokryva skutoéne zastavané
plochy obytnou zastavbou a zahradami. Nepokryva uZ zastavané arealy PD
Rybnik, areal Cestnych stavieb Nitra, aredl cintorina. PoZaduje sa roz8irenie
hranice zastavaného (zemia (intravilanu) o uvedené plochy.

Navrhuje sa rozsirenie zastavaného Uzemia obce o plochy novej bytovej
vystavby a prislu§ného dopravného a technického vybavenia :

ulica Zahradna — juzna strana popri vybudovanej komunikacii

ulica sv. Anny — juzna strana popri vybudovanej ulici

lokalita Na PrieloZzkach

ulica Zelezniéna — stavebna medzera smerom ku ihrisku

ulica Jarmoéna — polovica starého futbalového ihriska — pévodne jarmo¢neé
priestory.

8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH
UZEMI
8.1. VrieSenom Uzemi sa nachadzaju dolezité nadradené dopravné trasy,

8.2.

8.3.

vedenia technickej infradtruktury, loZiskd nerastnych surovin a dobyvacie

priestory, vodné zdroje avodohospodarske zariadenia, archeologické

lokality, chranené prirodné a krajinné uzemia, cintorin a historicky hodnotné

objekty, ktorych ochrana je nadradena v systéme Uzemného planovania

dalieho rozvoja obce a vyzaduje si stanovend ochranu pri vyuzivani daneho

Gzemia, urbanistickom rozvoji umiestiiovania aktivit v izemi.

Trasy nadradenych tranzitnych vedeni inZinierskych sieti, chranené lokality

a ich ochranné pasma su naznacené v grafickej €asti, tohto izemného planu.

Je nutné ich re$pektovat v zmysle zasad uvedenych v zavaznej Casti UPD.

Investori stavebnych prac pri akomkolvek kontakte alebo kriZzeni

vymedzenych ochrannych pasiem su povinni vyziadat si zavézné stanovisko

od tychto institdcii.

Ochranné pasma sa stanovuju nasledovne:

Doprava:

- cesta l1/564 — ochranné pasmo 25 m na obidve strany od osi komunikacie

- cesta lII/51023 — ochranné pasmo 20 m na obidve strany od osi
komunikacie

- Zelezni¢na trat ¢. 150 — ochranné pasmo 50 m od osi kolaji na obidve
strany

Technicka infraStruktara:

- medzinarodny VVTL plynovod DN 700, 58 Mp — ochranné pasmo 300 m
na kazdu stranu

- tranzitny produktovod — ochranné pasmo 300 m na kazdua stranu

- vzdudné VN vedenie 110 kV — ochranné pasmo 15 m na obidve strany od
krajnych vodi¢ov
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- vzdudné VN vedenie 20 kV — ochranné pasmo 10 m na obidve strany od
krajnych vodicov

- transformator stoZiarovy — ochranné pasmo 15 m v kruhu

- nadradené vodovodné vedenie — skupinovy vodovod Hronské Klagany a
vytlané a zasobovacie potrubie — ochranné pasmo 5 m na obidve strany

- PHO II. (pasmo hygienickej ochrany) vodnych zdrojov je naznaéené
v grafickej Casti

Arealy a objekty:

- cintorin — ochranné pasmo 50 m na kazd( stranu od oplotenia arealu
cintorina

- rimsko-katolicky kostol najsvatejsej trojice — ochranné pasmo 40 m

- prestavana kaplnka Sv. Urbana — ochranné pasmo 20 m na kazdd stranu

Archeologické lokality:

Pre archeologické lokality nachadzajice sa na rieSenom katastralnom gzemi

obce sa ochranné pasma v zavéznej Easti nestanovujd, nakolko je na celom

uzemi obce nutné postupovat pri uvazovanych stavebnych pracach v zmysle

bodov 5.4. az 5.7. tejto zavaznej Easti a v zmysle platnych predpisov.

8.4. VyuZivanie Uzemia na vymedzenych chranenych plochach z hladiska
ochrany prirody a krajiny je podrobne uvedené v sprievodnej sprave v Gasti.
Na rieSenom Uzemi sa nachadza takato plocha na severozapade hornatého
zrazu — PR KRIVIN s ochrannym pasmom 100 m a CHKO $tiavnické vrchy.

8.5. Z hladiska nadradenych tranzitnych vedeni podzemnych inZinierskych sieti
a nadzemnych elektr. VN vedeni je NEPRIPUSTNY ROZVOJ URBANIZACIE
zapadnym smerom od teraj$ej ulice Zelezni¢nej a Skolskej, juznym smerom
od terajsej ulice Zelezniénej a Jarmocne,;.

9. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY NA ASANACIE
A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

9.1. Plochy pre verejnoprospesné stavby:
Na rieSenom Uzemi obce Rybnik sa stanovuju nasledovné plochy pre
realizovanie verejnoprospesnych stavieb:
P1 — plochy pre realizovanie verejnej technickej infradtruktiry (verejna
kanalizcia, vodovod, plynovod) na sGiéasne zastavanom tizemi obce
P2 — plochy pre verejné dopravné zariadenia — miestne obsluzné
komunikacie, parkoviska pre verejnost, peSie chodniky a priestranstva
v ramci su¢asného zastavaného lizemia
P3 — plochy pre navrhovan( obg&iansku vybavenost socidlneho charakteru
P4 — plochy pre stanoviska separovaného zberu odpadu, komunalneho
odpadu a pod. pre zastavant a navrhovant &ast obce
PS5 — plochy pre verejnu parkovd, izoladna a ekostabilizaént zeleft
P6 — plochy dopravné pre novonavrhované obytné subory (cesty, chodniky,
parkoviska)

P7 — plochy pre vybudovanie technickej infrastruktiry pre novonavrhované
obcianske stbory
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9.2.

10.

Plochy a asanacie:

Navrhovany Gzemny rozvoj obce si nevyZaduje velkoplo$né asanacie. Nie s
potrebné ani asanéacie pre realizovanie dopravnych zariadeni alebo
technickych zariadeni.

Asanacie vramci prestavby a modernizacie bytového fondu nie su
predmetom rie$enia UPN, budi poZadované individualne investormi pri
uzemnych a stavebnych konaniach prestavby bytového fondu.

. Plochy pre chranené Casti krajiny :

PR Krivin je uZ vyhlasena v roku 1993 o vymere 54,15 ha na k.u. Rybnik, nie
je potrebné navrhovat nové plochy

CHKO Stiavnické vrchy boli vyhlasené v roku 1989 o celkovej rozlohe 13289
ha, z ¢oho v k.4. Rybnik je cca 1200 ha, &o je takmer polovica k.G. Nie je
potrebné navrhovat nové plochy pre CHKO.

Pripravuje sa vyhlasenie rezervacie, resp. chraneného arealu Slovenska
brana — Skala (UPN VUC Nitrianskeho kraja) bez bliz§ieho tzemného
a plosného vymedzenia.

URCENIE CASTi OBCE, NA KTORE JE POTREBNE
OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

10.1.

Uzemny plan obce Rybnik navrhuje rozSirenie sucasného zastavaného
uzemia obce najvyraznejSie pre rozsirenie obytnej funkcie v lokalite Na
Prielozkach. Uvedena plocha v sugasnosti nie je polnohospodarsky
vyuzivana, len ako extenzivne vyuzivany pasienok. Pre zaber tejto plochy je
dany suhlas OU Levice odborom pozemkovym, polnohospodarstva
a lesného hospodarstva.

Pre dalSi rozvoj obce je potrebné vypracovat Gzemny plan (UPN) obytnej
zény Na Prielozkach apo schvéleni tohto dokumentu v zmysle platnych
predpisov ho vyuZit ako izemnoplanovaci dokument pre vydanie Uzemnych
rozhodnuti stavieb dopravnych, technickej infrastruktary, objektov obytnych
na danom obytnom stibore.

Vramci UPN obytnej zény je potrebné zohladnit a riesit zachovanie
ekostabilizatnej zelene v pase vychodnych svahov nad pramefiom potoka
TepliCka a plochy pre vyhladové rozsirenie tohto stiboru.

10.2.Formou $tadie je potrebné riesit sanaciu krajiny a zazelenenie &asti

kameriolomu na Kusej hore ako sucast kolizneho uzla Timage — Kusa hora
v zmysle zavéznej asti UPN VUC Nitrianskeho kraja.

10.3.Formou prieskumovej a vyhladavacej $tadie je potrebné riesit lokalitu obce

tdolie Kralovka s ciefom zachovania pévodnych vinnych pivnic a domé&ekov
vtejto lokalite vyznamnych z kultirno-historického hladiska architektary
a technickych stavieb v tomto regiéne.

10.4.Je potrebné vypracovat prieskumovt §tadiu dalSej ochrany vyznamného

arealu — krajinného celku Slovenska brana ako podklad pre dalsie vyuzZivanie
aochranu tohto Uzemia zhladiska kultGrno-historického, prirodného
a krajinného.
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11. ZOZNAM VEREJNOPROSPEéNYCH STAVIEB

Za verejnoprospeéné stavby sa vriedenom Uzemi o©bce povazujy
nasledovné stavby:

Plochy P4:

1. Liniova stavba vytlatného potrubia kanalizaéného zberaca, vetva ,A" pri SEg
Timade, &ast zasahuje do k.u. Timace .

Cerpacia stanica tlakovej kanalizacie CS1na gelezniénej ulici

Serpacia stanica tlakovej kanalizacie €S2 na Zeleznicnej ulici

Cerpacia stanica tlakovej kanalizacie ¢S3 na Zelezniénej ulici

Koridor pre kanalizaény zbera¢ B, DN 300 po juznej strane ul. Zelezni¢énej o

ul. Jarmoé&nej po cintorin

Koridor pre kanaliza&ny zbera¢ E ulica 7a kostolom, ast zapadne od kosto|g

dizka 175 m ' :

7. Koridor pre kanalizaény zberal A, ulica Za kostolom, ¢ast vychodna, severny

asek, dizka 245 m y

(Sl

St

Plochy P2:
8. Predizenie miestnei obsluznei komunikacie a chodnikv ulica Vini¢na .

9. Nova miestna obsluzna komunikacia a chodnik na severnom OKraii

zastavaného (zemia obce, prepojenie ulic Za kostolom zépadna a V)'/ChOdné
gast, dizka useku 120 m

10.Navrh odstavnych stani pre osobné auta na ulici Zeleznitna s poctom 8 stani

11 Navrh rozsirenia odstavnjch stani o 5 miest na ulici Zelezniéna pri dome
smutku a kaplnke

12.Navrh rozsirenia parkoviska na ulici Hlavna v centre obce pri Dome kultdry
rozsirenie o 10 stani osobnych aut '

Plochy Ps:

13.Navrh obgianskej vybavenosti — zariadenia socialnej starostlivosti na ulig;
Zeleznicnej

14.Navrh obgianskej vybavenosti verejného vyznamu - rezerva a rozsirenj
portového arealu na ulici Zelezni€nej ©

Plochy Pa:
15.Stanoviska pre komunainy a separovany zber odpadu na ulici Zelezni¢nei

oproti $portovému arealu, na JZ okraji arealu polnohospodarskeho druZsty )
na zapadnom okraji Tovarenskej ulice a,

Plochy Ps:
16.Navrh parkovej Upravy na zapadnom okraji ulice Sv. Anny a na ulici Kralovskg

17.Plochy pre parkovu a ekostabilizaént zeleil v lokalitach TepliCka, Prielozk
Tovarenska ulica Y,

18.1zolagna — verejna zelen pri areali pofnohospodarskeho druzstva, cest
/51023 a pri oploteni areélu SES Timace y
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Plochy P:

19.Navrh miestnej obsluznej komunikacie pre dopravné napojenie nového
obytneho stboru na prielozkach véetne chodnikov pre pesich a ototky

20.Nové obsluzn4 komunikacia s otodkou Na prieloZkach a chodniky pre pesich

Plochy P;:
21.Pripojka STL a pripojka vodovodu pre novy obytny sbor Na prielozkach
22.Navrh kanalizaéného zberaga, vetva ,G* pre obytny sibor Na prielozkach

Zaver :

Zavazna cCast Gzemného planu sa spracovava vzmysle § 13 Zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskors$ich predpisov, zékona &.237/2000 Z.z., zakona ¢&. 416/2001 Z.z. a
zakona ¢. 553/2001 Z.z..

Rozsah zavaznej &asti Gzemného planu obce je stanoveny § 13 ods. 3,
pismeno b) uvedeného zakona a blizie Specifikovany vyhlaskou &. 55/2001 Z.z. o
zemnoplanovacich podkiadoch a uzemnoplanovacej dokumentagcii.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania
uzemia obce, hranice zastavaného Uzemia, usporiadania verejného dopravného,
obcianskeho a technického vybavenia, stavenie pléch pre verejnoprospesné
stavby, pre chranené &asti krajiny, ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov,
kultdrnohistorickych hodnét a vyznamnych krajinnych prvkov, (izemného systému
ekologickej stability st zavazné pre dalsi rozvoj rie§eného Gzemia obce.
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